Projekt

z dnia 22 stycznia 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 4 grudnia 2014 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Gniew

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013, poz. 594 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 2a, art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6,
art. 37 ust. 31 ust. 4, art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1 i ust.1b, art. 72 ust. 2, art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014, poz. 518 z p6zn. zm.) oraz art.285 i art.305!
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2014, poz.121 z pdzn.zm.), Rada
Miejska w Gniewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zasady ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla szczegotowe zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi witasno$¢ lub
bedacymi we wladaniu Gminy Gniew izasady nabywania przez Gming Gniew nieruchomos$ci do Gminnego
Zasobu Nieruchomosci oraz upowaznienie Burmistrza do nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci iich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony, a takze do
zawierania umoOw na czas oznaczony do trzech lat, jezeli zawierane sa kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢.

§ 2. 1. Znaczenie uzytych w uchwale pojg¢ dotyczacych Gospodarki Nieruchomos$ciami okre$laja przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przez uzyte w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumiec:
1) Burmistrz — Burmistrz Miasta i Gminy Gniew,
2) Rada — Rada Miejska w Gniewie,
3) Gmina — Gmina Gniew,
4) ustawa — ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. 1. Gmina w gospodarowaniu nieruchomosciami kieruje si¢ zasada prawidlowej i racjonalnej gospodarki,
szczegolne] staranno$ci, korzystania idysponowania nieruchomos$ciami z uwzglednieniem spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, zasad wspolzycia spolecznego oraz uwzgledniajac przepisy
0 pomocy publiczne;j.

2. W zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie oraz przepisach szczegdlnych lub w niniejszej uchwale,
Burmistrz gospodaruje Gminnym Zasobem Nieruchomosci, w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci osobom fizycznym i prawnym, jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej,

2) sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania
w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawg oraz stosownie do art. 604 Kodeksu cywilnego
zamiang nieruchomosci,
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3) dokonuje wyboru formy przetargu (ustny nieograniczony lub ograniczony, pisemny nieograniczony lub
ograniczony) przy sprzedazy, oddaniu w uzytkowanie wieczyste, najem, uzytkowanie, dzierzawe
nieruchomosci,

4) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku sprzedazy nieruchomosci w drodze
bezprzetargowe;j,

5) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne,
6) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach stanowiacych wtasnos¢ Gminy,

7) oddaje nieruchomosci jednostkom organizacyjnym, instytucjom kultury w trwaty zarzad, najem, dzierzawe i w
drodze uzyczenia lub pelnomocnictwa na cele zwiazane zich dziatalnoScia statutowa majaca zwiazek
z realizacja zadan wlasnych gminy.

3. Uzyskanie zgody Rady wymagane jest w przypadku, gdy nieruchomosci:
1) wnoszone sa jako aport do spotek prawa handlowego tworzonych z udziatem Gminy,

2) stanowia wiasnos$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy sa przedmiotem zamiany na nieruchomosci
stanowiace wilasno$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, 0sob prawnych lub fizycznych,

3) przekazywane sa nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spodtce, zgodnie zustawa
o partnerstwie publiczno-prywatnym, na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego,

4) sa przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokonywanej migdzy Skarbem
Panstwa a Gmina, a takze migdzy tymi jednostkami,

5) sa przedmiotem pierwszenstwa w nabywaniu lokali przez ich najemcow lub dzierzawcow.

DZIAL 11.
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych
Rozdzial 1.
Zasady zbywania nieruchomosci stanowiacych Gminny Zasoéb Nieruchomosci

§ 4. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci wchodzacych w sktad
Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci z uwzglednieniem indywidualnych uwarunkowan dotyczacych konkretnych
nieruchomosci oraz zasad prawidtowej gospodarki nieruchomosciami, jezeli:

1) zbycie nastgpuje migdzy Gming a Skarbem Panstwa lub inng jednostka samorzadu terytorialnego,
2) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego,

3) przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czes¢, niezbedna do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wtasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
te nieruchomos¢ lub jej czes¢ naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odregbna nieruchomosé,

4) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych wspotwlascicieli
nieruchomosci,

5) przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, a cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe
1 ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa,

6) sa sprzedawane partnerowi prywatnemu lub spolce, zgodnie z ustawa o partnerstwie publiczno-prywatnym,

7) sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 10 lat, a nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg.

2. Zapisy § 4 ust. 1 pkt. 51 pkt. 7 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej
niz jeden podmiot spetiajacy okreslone warunki.

§ 5. 1. Ceng sprzedazy nieruchomosci ustala Burmistrz uwzgledniajac obowiazujace przepisy prawa.

2. Cena zbywanej nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wiasnos¢.
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3. Za datg zaplaty ceny sprzedazy uznaje si¢ dat¢ wplywu $rodkow pienigznych na konto bankowe Gminy.

4. Sprzedaz na raty moze nastapi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan.

5. Sprzedaz na raty moze nastapi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownikow
wieczystych, przy czym sprzedaz na raty wyklucza zastosowanie bonifikaty.

6. Cena nieruchomos$ci moze by¢ roztozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat, przy czym pierwsza rata
podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

7. Burmistrz odrgbnym zarzadzeniem ustali wysoko$¢ pierwszej raty, czas splaty nalezno$ci  oraz
zabezpieczenie polegajace w szczegdlnosci na ustanowieniu hipoteki na zbywanej nieruchomosci oraz warunki
poddania si¢ egzekucji zgodnie zart. 777§ 1 pkt. 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964r. Kodeksu postgpowania
cywilnego.

§ 6. Stosuje si¢ 90 % bonifikatg przy sprzedazy przyleglej nieruchomosci gruntowej dla wiascicieli lokali
okreslonych w art. 209a ustawy.

§ 7. 1. W przypadku odstapienia wnioskodawcy od nabycia nieruchomos$ci w trybie okreslonym w § 4, koszty
przygotowania do sprzedazy obciazaja wnioskodawce.

2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy — uzytkownika wieczystego z przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci, koszty przygotowania nieruchomosci do przeksztatcenia obciazaja
wnioskodawce.

§ 8. Warunki zawarcia umowy sprzedazy lub oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w formie aktu
notarialnego zostana ustalone wczesniej odpowiednio w protokole uzgodnien Iub w protokole z rokowan pomigdzy
stronami.

DZIAL III.
Zasady zbywania lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
Rozdzial 1.
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw

§ 9. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy na rzecz najemcéw podlegaja lokale mieszkalne:
1) wybudowane lub poddane kapitalnemu remontowi po 27.05.1990r.,

2)jezeli toczy si¢ postgpowanie administracyjne lub sadowe dotyczace prawidtowosci nabycia tej
nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,

3) w stosunku, do ktérych uzasadnionym jest ich pozostawienie w zasobach komunalnych,
4)w przypadku zalegania przez najemcg lokalu mieszkalnego z optatami wynikajacymi z umowy najmu.
2. Wykaz budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3, Burmistrz okresli w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz zudzialem w nieruchomos$ci wspolnej na rzecz oséb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo wich nabyciu, dotyczy lokali mieszkalnych wraz zudzialem w nieruchomosci
wspolnej bedacej wiasnoscia Gminy lub udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej 1 zwiazane z nim prawo uzytkowania
wieczystego, oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming.

2. Nabywcami lokalu mieszkalnego od Gminy moga by¢ ich najemcy, gdy najem zostal nawiazany na czas
nieokreslony.

3. Jezeli jest wigcej niz jeden najemca, lokal mieszkalny wraz zudzialem w nieruchomosci wspolnej,
odpowiednio do ust.2, sprzedawany jest na wspotwlasno$¢ najemcow.

§ 11. 1. Udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 90 % od ustalonej ceny lokalu mieszkalnego wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolne;j.

2.0d kwoty ustalonej wedlug zasad okre$lonych w ust. 1 udziela si¢ dodatkowej bonifikaty w wysokos$ci
5%, w przypadku jednorazowej sprzedazy wszystkich pozostatych w danym budynku lokali stanowiacych
wiasno$¢ Gminy.
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3. Udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 99 % od ceny lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej dla lokali przejetych od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych umowa DNN-Sk-4241-25-4/6921/1Z z dnia
29.12.2005 r.

4. Przy sprzedazy na raty zapisy § 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 12. Warunki zawarcia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
w formie aktu notarialnego ustala si¢ zgodnie z § 8.

Rozdzial 2.
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz oséb trzecich

§ 13. 1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nast¢puje w drodze przetargowe;.

2. Sprzedazy w formie opisanej w ust.1 podlegaja takze lokale, ktorych najemcy zawiadomieni na pismie
o przeznaczeniu tego lokalu do zbycia i przystugujacym im  pierwszefstwie nabycia w wyznaczonym
terminie nie udzielili odpowiedzi pozytywnej lub negatywnej. W przypadku odpowiedzi negatywnej wyrazenie
woli wymaga ztozenia o§wiadczenia w formie aktu notarialnego.

§ 14. Nabywca lokalu mieszkalnego, zamieszkatego przez dotychczasowego najemce jest zobowiazany do
kontynuowania zawarte] z najemca umowy najmu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i treScig tej
umowy.

DZIAL 1V.
Zasady zbywania lokali uzytkowych wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej
Rozdzial 1.
Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcéw, dzierzawcow

§ 15. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy lokali uzytkowych na rzecz najemcow, dzierzawcow podlegaja lokale:
1) wybudowane lub poddane kapitalnemu remontowi po 27.05.1990r.,

2)jezeli toczy si¢ postgpowanie administracyjne Iub sadowe dotyczace prawidlowosci nabycia tej
nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostkg samorzadu terytorialnego,

3) w stosunku, do ktoérych uzasadnionym jest ich pozostawienie w zasobach komunalnych.
2. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3, Burmistrz okresli w drodze zarzadzenia.

§ 16. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym
najemcom, dzierzawcom, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastgpujacych po sobie umow najmu lub dzierzawy
korzystaja znich nie krocej niz 10 lat przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich
dziatalno$¢ gospodarcza zgodna z zawarta umowa.

2. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje w drodze bezprzetargowej na zasadach okre§lonych
w Dziale II, Rozdzial 1.

3. Zasady rozliczania naktadow, dokonanych za zgoda Gminy, na remonty lokali uzytkowych w zakresie
obciazajacym wynajmujacego, poczynione przez najemcow, dzierzawcoOw nastgpuja:

1) z zachowaniem przepisow prawa budowlanego iustawy Kodeks cywilny okreslonych w umowach najmu,
dzierzawy,

2) w przypadku, gdy rozliczenie tych nakladow nastgpuje przez zaliczenie na poczet ceny sprzedazy, kwota
zaliczenia nie moze by¢ wyzsza od ceny lokalu na dzien ustalenia tejze ceny.

Rozdzial 2.
Sprzedaz lub dzierzawa wolnych lokali uzytkowych

§ 17. O przeznaczeniu wolnych lokali uzytkowych do sprzedazy lub dzierzawy decyduje Burmistrz.
§ 18. Sprzedaz lub dzierzawa lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu.

§ 19. W stosunku do czynnosci zwiazanych z przygotowaniem do sprzedazy oraz sprzedaza znajduja
zastosowanie odpowiednio przepisy Dziatu 11, Rozdziat 1 niniejszej uchwaly.
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DZIAL V.
Zasady oddawania w uzytkowanie wieczyste oraz zbywania prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

§ 20. 1. Burmistrz odrgbnym zarzadzeniem ustala nieruchomosci przeznaczone do oddania w uzytkowanie
wieczyste, stawki procentowe pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, formg przetargu, cel oddania
w uzytkowanie wieczyste, sposob i termin zagospodarowania.

2. Warunki zawarcia umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w formie aktu notarialnego
zostana ustalone wczesniej w protokole uzgodnien lub rokowan migdzy stronami.

§ 21. 1. Stosuje sig¢ 55% bonifikatg przy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2. Stosuje si¢ 95% bonifikatg przy sprzedazy na wlasnos¢ nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste, zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na rzecz ich wiascicieli.

3. Postanowienie ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio dla czg$ci utamkowych udziatéw dla prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

DZIAL V1.
Wspélwlasnosé

§ 22. 1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci moze nastapi¢ poprzez przeniesienie udziatow Gminy na
rzecz pozostatych wspotwiascicieli z obowiazkiem sptaty.

2. Zniesienie wspolwtasnosci nieruchomos$ci moze rowniez nastapi¢ poprzez podziat fizyczny (jezeli warunki
techniczne na to pozwalaja) lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami
Gminy.

3. Nabywceg udzialow Gminy wylania si¢ w trybie przetargowym. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego
w przypadku, gdy wszyscy pozostali wspotwlasciciele zgodnie zaproponuja nabycie udziatéw Gminy w czgSciach
utamkowych.

DZIAL VII.
Obciazanie nieruchomosci wchodzacych w sklad Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Rozdzial 1.
Shuzebno$¢ gruntowa

§ 23. 1. Wyraza si¢ zgode na obciazanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Gniew shuzebnoscia
gruntowa, w przypadkach, gdy ustanowienie stuzebnosci jest niezbedne:

1) przy sprzedazy lokali,
2) przy realizacji roszczen wynikajacych z art. 207 ustawy,

3) w przypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustanowienia stluzebnosci drogowej (drogi  koniecznej) dla
nowowydzielonej lub zbywanej nieruchomosci,

4) w przypadku, gdy nieruchomosci nie maja innego dostgpu do drogi publicznej, niz przez nieruchomosc
stanowiaca wlasnos¢ Gminy.

2. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nastgpuje za wynagrodzeniem.
3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nieodptatnie wymaga zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale.

4. Obcigzanie nieruchomosci shuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Wynagrodzenie za obciazenie nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy stuzebnoscia ustala Burmistrz, na
postawie operatu szacunkowego, w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Stuzebno$¢ przesytu

§ 24. 1. Wyraza si¢ zgodg na obciazanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy stuzebno$cia przesytu
na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktorego wlasno$¢ stanowia urzadzenia, o ktérych mowa
w art. 49 §1, art. 305" -305%ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.

2. Obciagzanie nieruchomosci stuzebnoscig nastepuje za wynagrodzeniem.
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3. Obciazanie nieruchomosci stuzebnoscia nieodptatnie wymaga zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale.

4. Obcigzanie nieruchomos$ci stuzebno$cia nie moze powodowad utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomos$ci gminy stuzebnos$cia ustala Burmistrz, na postawie operatu
szacunkowego, w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 3.
Uzytkowanie

§ 25. 1. Obciazenie nieruchomos$ci uzytkowaniem moze nastapi¢ wylacznie zjednoczesnym okresleniem
warunkow 1 terminu.

2. Obciazenie nieruchomosci uzytkowaniem nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przepisami dotyczacymi zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL VIII.
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci do Gminnego Zasobu
Nieruchomosci

§ 26. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania do Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci, nieruchomosci
stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, 0sob fizycznych i prawnych oraz podmiotéw, o ktérych mowa w art.33!
Kodeksu Cywilnego, atakze przyslugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, w celu realizacji zadan wilasnych gminy oraz majac na
wzgledzie interes wspdlnoty samorzadowe;.

2. Informacje o dokonanych czynnosciach prawnych, o ktérych mowa w § 27 w danym roku kalendarzowym
umieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 27. W zakresie okreslonym w § 26 Burmistrz moze:

1. zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
2. zawiera¢ umowy darowizny nieruchomosci,

3. wykonywaé wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu,

4. nabywa¢ nieruchomosci zgodnie zprzepisami ustawy Ordynacja podatkowa, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Warunki nabycia nieruchomos$ci do Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego
zostana ustalone wcze$niej w protokole uzgodnien pomigdzy stronami.

DZIAL IX.
Zasady oddawania w najem, dzierzawe, do uzywania nieruchomosci stanowiacych Gminny Zasob
Nieruchomosci
Rozdzial 1.
Dzierzawa

§ 29. 1. Oddanie nieruchomo$ci w dzierzaweg na czas oznaczony do 3 lat lub gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, nastepuje
z zastrzezeniem ust. 2, w drodze bezprzetargowe;j:

1) na cele upraw rolnych, sadowniczo — ogrodniczych i ogrodkéw przydomowych bez prawa zabudowy,
2) na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

3) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

4) na rzecz 0s6b prawnych, w ktérych Gmina jest jedynym udzialowcem,

5) na cele uzytecznosci publicznej oraz realizacji celow publicznych,

6) na cele urzadzenia drog dojazdowych, dojs¢, schodow, wiatrotapow,

7) pod istniejace garaze murowane z dotychczasowym dzierzawcami lub ich nastgpcami prawnymi,
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8) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania (bez prawa zabudowy) nieruchomosci przyleglej lub jej
czesci, stanowiacej wlasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub do uzywania
wnioskodawcy, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,

9) na rzecz osoby, ktora ostatnio korzystala z nieruchomosci na podstawie umowy — na zasadzie kontynuacji,
10) na cele prowadzenia dziatalno$ci niezarobkowej, w szczegolnosci charytatywnej, kulturalnej i oswiatowej,

11) na rzecz osoby, ktéra wybudowala na gruncie Gminy tymczasowy obiekt budowlany lub jej nastepcy
prawnego, jezeli obiekt zostat wzniesiony za zgoda Gminy.

2. W przypadku, gdy o oddanie w dzierzawg wystapi wigcej niz jeden wnioskodawca, zorganizowany zostanie
przetarg.

3. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,
nastgpuje w drodze przetargowe;j.

4. Odstapienie od trybu przetargowego moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach iwymaga podjgcia
stosownej uchwaly Rady.

§ 30. 1. Wysokos$¢ stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci w trybie bezprzetargowym oraz wywotawcza
stawka czynszu w trybie przetargu uzalezniona jest od celu na jaki nieruchomos$¢ zostaje przekazana.

2. Wysokos$¢ stawek czynszu dzierzawnego oraz warunki zawierania umow z uwzglednieniem postanowien
niniejszej uchwaly okresli Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 31. Za bezumowne korzystanie z nieruchomosci bgdzie pobierane odszkodowanie w wysoko$ci rownej
stawce czynszu dzierzawnego okre§lone w zarzadzeniu Burmistrza, o ktérym mowa w § 30.

Rozdzial 2.
Najem

§ 32. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy reguluje uchwata
Rady Miejskiej w Gniewie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Gniew oraz Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gniew.

§ 33. Do wynajmowania lokali, ktére nie wchodza w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy stosuje sig
odpowiednio przepisy Dzialu IX, Rozdziat 1.

Rozdzial 3.
Nieodplatne uzywanie

§ 34. Szczegblowe zasady korzystania znieruchomosci wchodzacych wskltad Gminnego Zasobu
Nieruchomosci przez organizacje pozarzadowe i podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie okresla uchwata Rady w sprawie rocznego programu wspolpracy Gminy
Gniew z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, a w odniesieniu do Stowarzyszen Ochotniczych Strazy Pozarnych uchwata
Rady w sprawie okre$lenia sposobow i warunkow realizacji zadan wlasnych Gminy Gniew przez Stowarzyszenia
Ochotniczej Strazy Pozarne;.

§ 35. 1. Burmistrz moze przekaza¢ wspolnotom mieszkaniowym, jezeli speiniaja warunki organizacji
pozarzadowych, w rozumieniu ustawy o dzialalno$ci pozytku publicznego io wolontariacie, nieruchomosci
gruntowe bezposrednio przylegte do budynku na cele spolecznie uzyteczne.

2. Oddanie nieruchomos$ci odbywa si¢ na wniosek wspolnoty po 6wczesnym podpisaniu umowy o korzystanie
(bezptatne uzywanie) nieruchomosci.

3. Burmistrz, w formie umowy, ustala warunki oddawania nieruchomosci gruntowej do uzywania.

Rozdzial 4.
Zasady zawierania umow najmu, dzierzawy, do uzywania nieruchomosci przez Gmine

§ 36. Upowaznia si¢ Burmistrza do zawierania uméw: najmu, dzierzawy, oddania do uzywania na rzecz Gminy
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, osob fizycznych i prawnych oraz podmiotow, o ktorych
mowa w art.33" Kodeksu Cywilnego, atakze przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w celu realizacji zadan wlasnych Gminy oraz
majac na wzgledzie interes wspolnoty samorzadowe;.
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Rozdzial S.
Zasady zarzadzania przez Gming jej udzialami we wspélwlasnosci nieruchomosci

§ 37. 1. Kompetencje nalezace do Gminy jako wspotwlasciciela nieruchomosci wspolnej w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali wykonuje Burmistrz.

2. Burmistrz moze ustanowi¢ petnomocnika do reprezentowania Gminy na zebraniach wspolnot
mieszkaniowych, z wytaczeniem praw do podejmowania uchwat w sprawach:

1) zmiany przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspoélne;,

2) udzielenia zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomos$ci wspolnej, na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu powstalego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang
wysokosci udzialow w nastgpstwie powstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego Iub przebudowanego,

3) udzielenia zgody na zmiang wysokos$ci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej,
4) dokonania podziatu nieruchomosci wspdlnej,
5) nabycia nieruchomosci,

6) udzielenia zgody na podzial nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej wigcej niz jednym budynkiem
mieszkalnym i zwiazane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenie wysokosci udziatow
w nowo powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspdlnych,

7) wyrazenia zgody na potaczenie lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci w jedna nieruchomo$¢ lub
podziatu lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomosc.

DZIAL X.
Oplaty adiacenckie

§ 38. 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej w Gminie Gniew w wysokosci 30 % réznicy
migdzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej
a wartoscia nieruchomosci po wybudowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia
warunkow do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia
stworzenia warunkow do korzystania z nich.

3. Odstepuje si¢ od ustalenia optlaty adiacenckiej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku jej
podziatu.

4. Odstepuje si¢ od ustalenia optaty adiacenckiej, o ktérej mowa w ust.1, w przypadku, gdy po przygotowaniu
dokumentow niezbednych do ustalenia optaty, koszty naliczenia optaty beda przewyzszaé przychody z naliczenia
optaty.

§ 39. 1. Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wilasciciela nieruchomosci rozltozona na raty.
2. Warunki roztozenia na raty okresla Burmistrz w drodze decyzji o ustaleniu optaty.

DZIAL XI.
Przepisy koncowe

§ 40. Traci moc:

1. Uchwata Nr XXVI/236/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie: zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Gniew.

2. Uchwata Nr XXX1/203/13 z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV1/236/08 Rady
Miejskiej w Gniewie zdnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Gniew.

3. Uchwata Nr XLI1/346/09 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 grudnia 2009r. w sprawie: wyrazenia zgody
na obciazenie nieodptatnym prawem uzytkowania nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem $wietlicy przy ul.
Sobieskiego 12 w miescie Gniew stanowiacej wiasno§¢ Gminy Gniew na rzecz Muzeum Archeologicznego
w Gdansku.

Id: F28C5BB9-F3F9-4D5SD-BC22-9C70DF89594D. Projekt Strona 8



4. Uchwata Nr LII/420/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie: ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych Mieszkaniowy Zaséb Gminy Gniew w zwiazku z sprzedaza terenu
Wzgdrza Zamkowego.

§ 41. 1. Postgpowania w sprawach objetych niniejsza uchwala, wszczgte przed dniem jej wejscia w zZycie,
prowadzi si¢ na podstawie dotychczas obowiazujacych uchwat.

2. § 5 stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly.
§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 43. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz w sposob
zwyczajowo przyjety i w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwala Nr XXVI/236/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie: zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Gniew oraz Uchwatlg Nr
XXX1/203/13 z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI/236/08 Rady Miejskiej w
Gniewie z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi
wlasnos¢ Gminy Gniew, wprowadzono unormowania prawne majace na celu okreslic polityke Gminy w
zakresie gospodarki nieruchomog$ciami.

Zgodnie z dyspozycja art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, Rada
podejmuje uchwaly w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu migdzy
innymi zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Rada Miejska w Gniewie okreslajac zasady gospodarowania mieniem winna opracowac zbior podstawowych
regul postepowania dla Burmistrza Miasta i Gminy Gniew jako organu wykonawczego, jednakze samo
gospodarowanie jest juz wylaczna kompetencja Burmistrza, o czym stanowi art. 30 ust.2 pkt. 3 cytowanej
WyZej ustawy.

Szczegolna wage w istocie niniejszego projektu ktadzie si¢ na unormowanie wymagan szeroko rozumianej
interpretacji przepisow prawa nakladanych przez ustawodawce i tym samym dostosowanie ich do
dotychczasowych uregulowan.

Biorac powyzsze pod uwage podjgcie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Opracowat:
Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami
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