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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
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15" wykonany przez ARCHON+ Biuro Projektéw, 32-400 Myslenice, ul. Stowackiego 86 -dotaczony do
projektu jako oddzielne opracowanie.

Zgody projektanta projektu typowego budynku mieszkalnego ,Dom nad bulwarem 15” na zmiany w
projekcie.
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Il. OPIS

1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot inwestycji
Trzy budynki mieszklane, wielorodzinne wraz z infrastrukturag techniczna.

1.2. Podstawa opracowania
1. Umowa z Inwestorem na wykonanie adaptacji gotowego projektu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego "Dom nad bulwarem 15" wykonanego przez ARCHON+ Biuro Projektow, 32-400
Myslenice, ul. Stowackiego 86.
2. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
3. Specyfikacja warunkéw zamowienia.

1.3. Materialy wyjs$ciowe
1. Dane materiatowe i programowe dostarczone przez Inwestora.
2. Dokumentacja projektowa typowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego "Dom nad bulwarem
15" wykonanego przez ARCHON+ Biuro Projektéw, 32-400 Myslenice, ul. Stowackiego 86.
3. Mapa sytuacyjna do celéw projektowych .
4. Badania gruntowe wykonane przez biuro Ustug Geologicznych GEOPROFIL Zygmunt Kola,
80-809 Gdansk, ul. Cieszynskiego 38/34B.

2. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.0. Opis terenu
Teren ma ksztatt niereguralny, réznica pozioméw wynosi okoto 4m. Teren jest pochylony w kierunku
potudniowym. Teren jest czesciowo uzbrojony od strony potudniowo-wschodniej, wzdtuz ul. 27
Stycznia.Od strony pd-zach. teren sgsiaduje z zespotem istniejacych garazy, a od strony pd.-wsch. z
istn. ul. 27 Stycznia.

2.1. Rozwigzania przestrzenne
Na dziatce nr 1/38 projektuje sie trzy powtarzalne budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1, nr2i nr 3,
4-kondygnacyjne, podpiwniczone. Od strony potudniowej adaptowanych budynkéw projektuje sie
parkingi fgcznie z 56 miejscami postojowymi w tym 3 miejsca dla oséb niepetnosprawnych. W obrebie
dziatki zaprojektowano droge wewnetrzng zapewniajgcq dojazd do miejsc postojowych. W czeéci
potudniowej przedsiewziecia projekiuje sie strefe rekreacyjna z placem zabaw dla dzieci i z
elementami matej architektury oraz ogrodzony plac do gier sportowych. Na dziatce zlokalizowano dwa
miejsca gromadzenia odpaddw bytowych - od strony zach. i od strony pn. - wsch. dziatki. Na dz.
projektuje sie uktad ciggdw pieszych. Gtéwny ciag pieszy pn-pd. stanowi 0§ kompozycyjng
zakonczong skupiskiem zieleni wysokiej. Ponadto projektuje sie trawniki i opaski zwirowe wokot
budynkéw. Wzdtuz drogi powiatowej (ul. 27 Stycznia) projektuje sie szpaler drzew oraz wymiane
wodociggu. Wzdtuz zach. granicy dziatki nr 1/38, w sgsiedztwie garazy projektuje sie pas zieleni o
zréznicowanej wysokosci o funkgciji izolacyjnej. Opracowanie obejmuje takze projekt drogi dojazdowej
wraz z chodnikami, oswietleniem, odwodnieniem i placykiem do zawracania zlokalizowanej na
dziatkach nr 6/58, 7/16, 1/37. Opracowanie obejmuje takze projekt infrastruktury technicznej: sie¢
wodociggowa, przytacza wodociggowe, sie¢ kanalizacji sanitarnej, przytacza kanalizacji sanitarne;j,
sie¢ kanalizacji deszczowej, przytacze kanalizacji deszczowej, drenaz, sie¢ cieplna, przytacza cieplne,
linia kablowa oswietlenia ulicznego i oswietlenia terenu.

2.2. Zatozenia kompozycyjne
Podstawowe zatozenia kompozycyjne:
- utworzenie spoéjnej przestrzeni wewnatrzosiedlowej,
- operowanie zharmonizowang formg architektoniczna,
- zachowanie obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy, stworzenie pierzei,
- wyznaczenie osi kompozycyjnej

2.3. Wlasciwosci ekologiczne obiektu

2.3.1. Projektowane budynki nie majg negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, ludzi i obiekty
sgsiadujace.

2.3.2. Ochrona powietrza: obiekty nie sg monitorem spalin technologicznych.

2.4. Bilans powierzchni terenu
Dla dziatki nr 1/38:

Powierzchnia dziatki nr 1/38: 7 500,00 m2
Projektowana powierzchnia zabudowy dziatki 704,89 m2
Procentowy udziat zabudowy na dziatce 9,40 %



Powierzchnia ulic 548,24 m?

Powierzchnia parkingéw 667,06 m?
Powierzchnia chodnikow 833,01 m?
Powierzchnia opasek wokét budynkéw 61,40 m?
Powierzchnia taraséw na gruncie 39,06 m?
Powierzcnia placow zabaw (nawierzchnia piaskowa) 81,60 m?
Powierzcnia placéw zabaw i boiska (nawierzchnia poliuretanowa) 441,60 m?
Powierzchnia trawnikow 4 123,14 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 4 266,14 m? (56,88%)
Dla dziatki nr 6/58:

Powierzchnia dziatki nr 6/58: 1 224,00 m?
Powierzchnia ulic 583,64 m?
Powierzchnia chodnikéw 354,82 m?
Powierzchnia trawnikow 285,54 m?

Dla dziatki nr 7/16:

Powierzchnia dziatki nr 7/16: 40,00 m?
Powierzchnia ulic 17,67 m?
Powierzchnia chodnikéw 11,79 m?
Powierzchnia trawnikow 10,54 m?

Dla dziatki nr 1/37:

Powierzchnia dziatki nr 7/16: 1359,00 m?
Powierzchnia ulic 730,99 m?
Powierzchnia chodnikow 375,03 m?
Powierzchnia trawnikéw 252,98 m?

2.5. Elementy projektowane:
2.5.1. Nawierzchnie
2.5.1.1. Nawierzchnia chodnikow:
- plytka chodnikowa z kruszywem ptukanym (kolor piaskowy) gr. 6cm,
— podsypka cementowo-piaskowa gr. 3cm,
— podbudowa z kruszywa tamanego gr. 10cm.

2.5.1.2. Nawierzchnia drogi dojazdowe;j:
— warstwa $cieralna z asfaltu gr. 4cm,

— warstwa wiazgca z asfaltu gr. 8cm,

— podbudowa pomocnicza z kruszywa tamanego gr. 20cm,

— warstwa mrozoodporna z piasku $rednioziarnistego gr.10cm.
— geowidknina

2.5.1.3. Nawierzchnia drogi wewnetrzne;j:
— kostka betonowa (kolor szary) gr. 8cm,

— podsypka piaskowa gr. 3cm,
— podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr. 20cm.
— geowtdknina

2.5.1.4. Nawierzchnia miejsc postojowych:
— kostka betonowa (kolor piaskowy) gr. 8cm,

— podsypka piaskowa gr. 3cm,
- podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr. 20cm,
— gowtdknina

2.5.1.5. Nawierzchnia boiska (z poliuretanu):

— nawierzchnia poliuretanowa elastyczna, bezspoinowa (warstwa podktadowa z granulatem
gumowym SBR gr. 8 mm, warstwa wierzchnia z granulatem EPDM gr. 8 mm) gr. 1,6 cm

— podkiad stabilizujacy elastyczny (na bazie zywic poliuretanowych z granulatem gumowym i
kruszywem mineralnym) gr. 3,5 cm

— podkiad stabilizujacy elastyczny (na bazie zywic poliuretanowych z granulatem gumowym i
kruszywem mineralnym) gr. 3,5 cm

— podbudowa klinujgca z kruszywa tamanego 0 + 6 mm gr. 5 cm

— podbudowa konstrukcyjna z kruszywa famanego 5 + 40 mm gr. 15 cm

— warstwa odsgczajgca zageszczona mechanicznie gr. 10 cm utozona ze spadkiem do 1,0 %



2.5.1.6. Nawierzchnia placu zabaw (z poliuretanu):

— nawierzchnia poliuretanowa amortyzujgca upadki z wysokosci 240 cm, bezspoinowa (warstwa

podktadowa z granulatem gumowym SBR gr. 70 mm, warstwa nos$na z granulatem EPDM
gr.8 mm, uzytkowa) gr. 8 cm zgodnie z wytycznymi producenta,

— podbudowa klinujgca z kruszywa tamanego 0 + 6 mm gr. 5 cm,

— geokrata wysokosci 10 cm wypetniona kruszywem tamanym 0 + 31,5 mm zageszczonym do
110 MPa,

— podbudowa z kruszywa tamanego 0 + 31,5 mm gr. 5+ 10 cm,

— 50 cm kruszywa lekkiego frakcji 10 + 20 mm (zageszczony 10 %) owinietego geotkaning
80kN/m,

— piasek gr.5cm

UWAGA:

Ostatecznie rodzaj posadki dobra¢ po dokonaniu wyboru urzadzenia (Zestaw Zamek) i
okresleniu maksymalnej wysoksci upadku przez producenta urzadzenia zabawowego.

W przypadku stwierdzenia podczas prowadzenia prac ztych warunkéw gruntowych wykonac
drenaz rozsgczajacy — rury drenarskie zasypane kruszywem ptukanym (8-16mm) w gruncie
rodzimym, grubos¢ okoto 40 cm.

2.5.1.7. Nawierzchnia placu zabaw (piaskowa):

— piasek ptukany drobny (nie pylacy) ziarno od 0,2 + 2 mm, gr. 30 cm,

- podbudowa z kruszywa tamanego 0 + 31,5 mm gr. 10 cm

— warstwa odsaczajgca zageszczona mechanicznie gr. 10 cm utozona ze spadkiem do 1,0 %

2.5.1.8. Obrzeza:

— obrzeza przy chodnikach — betonowe (kolor piaskowy),

— obrzeza przy ulicach — betonowe — na fawie betonowej,

— obrzeza przy nawierzchniach poliuretanowych amortyzujacych upadki z wysokosci —
elastyczne, bezpieczne zgodne z systemem producenta nawierzchni,

2.5.1.9. Opaski wokot budynkéw — z otoczakdw, szer. 50cm
-Szczego6towy podziat materiatéw nawierzchni i kolorystyke przedstawiono w czesci graficzne;j
projektu.

UWAGA:

Poszczegdlne warstwy nawierzchni drog i chodnikéw wraz z podbudowg w projekcie branzowym
drogowym.

Ze wzgledu na wysadzinowos¢ gruntéw, grunt rodzimy pod konstrukcje nalezy wymieni¢ do
gtebokoséi 1,0 m uzupetniajgc piaskiem gruboziarnistym zageszczonym.

2.5.2. kawki z oparciem — 15 szt.
tawka z drewna jatoba, olejowanego, boki tawki tworzg odlewy ze stopu aluminium
przystosowanego do stosowania w przestrzeniach zewnetrznych, powlekanego
nierdzewnym granulatem, ktéry zapobiega korodowaniu.
tawka z oparciem: dtugos¢ 1,82 m, szeroko$¢ 0,65 m, wysokos¢ 0,77 m.
Rozwigzanie systemowe, fawki montowane wg. wytycznych producenta.

2.5.3. Kosz na smieci — 6 szt.
Kosz z drewna jotoba, olejowanego przystosowanego do stosowania w przestrzeniach
zewnetrznych. Rozwigzanie systemowe. Kosz trwale posadowiony w gruncie.

2.5.4. Zestaw zabawowy Zamek — 1szt.
Zestaw ,Zamek” trwale posadowiony w gruncie. Fundament betonowy min. 60 cm w
gruncie. Stupy wykonane z drewna sosnowego rdzeniowego, tworzace konstrukcje nosna,
osadzone 10 cm nad powierzchnig gruntu za pomocg stalowych oku¢ kotwionych na
betonowym fundamencie. Elementy drewniane (stupy, podesty) zabezpieczone przed
szkodliwym wptywem warunkéw atmosferycznych przez impregnacje srodkami na bazie
naturalnych olejow i woskow, posiadajgcych wymagane atesty higieniczne. Dachy
dwuspadowe wykonane z potwatkéw impregnowane prézniowo cisnieniowo i barwione
lazurem na kolor ciemnozielony. Zabezpieczenia i cianki dachéw kopertowych wykonane
ze sklejki wodoodpornej z filmem meleminowym. Slizgi zjezdzalni wykonane ze stali
nierdzewnej, kwasoodpornej. Wszystkie elementy ze stali weglowej konstrukcyjnej
(drabinki, porecze, uchwyty, okucia, bariery, stelaze dachéw) zabezpieczone farbami
proszkowymi poliestrowymi odpornymi na ciagte dziatanie warunkéw atmosferycznych.



2.5.5.

2.5.6.

2.5.7.

2.5.8.

tancuchy i elementy ztaczne ocynkowane. Zakonczenia elementéw ztgcznych ostoniete
plastikowymi korkami z zaslepkami.

Zestaw dla dzieci w wieku od 3 do 14 lat, maksymalna wysokos$¢ upadku 1,3m.
Wymiary: dtugosé¢ 8,26m, szerokos¢ 7,40m, wysokos¢ 3,80m.

Strefa bezpieczenstwa: dlugos¢ 12,20m, szerokos¢ 11,40m.

Zachowac strefe bezpieczehstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z
wytycznymi producenta. Posadzke wokét zestawu dostosowacé do wysokosci upadku.
Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta.

Lokomotywa z wagonem — 1szt.

Lokomotywa z wagonem trwale posadowiona w gruncie. Stupy tworzgce konstrukcje nosng
osadzone 10 cm nad powierzchnig gruntu za pomocg stalowych oku¢ kotwionych na
betonowym fundamencie min. 60 cm w gruncie. Stupy nosne o przekroju okragtym -
drewno sosnowe, impregnowane prézniowo, cisnieniowo. Elementy drewniane (stupy,
podesty) zabezpieczone przed szkodliwym wplywem warunkéw atmosferycznych przez
impregnacje srodkami na bazie naturalnych olejow i woskow, posiadajacych wymagane
atesty higieniczne. Dachy wykonane z pétwatkéw impregnowane prézniowo, cisnieniowo i
barwione lazurem na kolor ciemnozielony. Zabezpieczenia wykonane ze sklejki
wodoodpornej z filmem melaminowym. Wszystkie elementy ze stali weglowej
konstrukcyjnej zabezpieczone farbami proszkowymi poliestrowymi odpornymi na ciagte
dziatanie warunkéw atmosferycznych. Zakonczenia elementdéw ztgcznych ocynkowanych
ostoniete plastikowymi korkami z zaslepkami. Zachowac¢ strefe bezpieczenstwa (zakaz
montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi producenta lokomotywy z
wagonem.

Zestaw dla dzieci w wieku od 0 do 14 lat.

Wymiary: dtugosé 4,70m, szerokos¢ 1,10m, wysokos¢ 1,65m.

Strefa bezpieczenhstwa: dlugos¢ 6,60m, szerokosé 3,10m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta.

Piaskownica — 1szt.

Piaskownica trwale posadowiona w gruncie. Piaskownica z desek z drewna sosnowego,
impregnowanego prézniowo, cisnieniowo, w kolorze oliwkowym. Elementy zlagczne
ocynkowane i ostoniete plastikowymi korkami. Zachowac¢ strefe bezpieczenstwa (zakaz
montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: szeroko$¢ 3,28m,dtugos¢ 3,28m, wysoko$¢ 0,35m.

strefa bezpieczenstwa: dtugos¢ 4,30m, szerokosc¢ 4,30m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta.

Karuzela tarczowa — 1szt.

Karuzela tarczowa z obrotowg gérng czescig (platforma), utozyskowana, trwale
posadowiona w gruncie. Karuzela wykonana w sposob uniemozliwiajacy zakleszczenie
nogi dziecka. Powierzchnia platformy zabezpieczona antykorozyjnie, lakierowana
proszkowo farbami poliestrowymi, do gérnej czesci platformy montowana lisciasta sklejka
wodoodporna owinieta od goéry blachg aluminiowa, ryflowang antyposlizgowa. Podstawa
karuzeli stalowa zabezpieczona antykorozyjnie lakierem proszkowym poliestrowym.
Zachowac strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z
wytycznymi producenta.

Wymiary: srednica g 1,20m, wysokosc¢ 0,79m.

Strefa bezpieczenstwa: srednica @ 5,20m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta. Posadzke wokot urzadzenia
dostosowac¢ do wysokosci upadku.

Sprezynowiec skuter — 1szt.

Sprezynowiec trwale posadowiony w gruncie. Bujak ze stelazem z polietylenu
cisnieniowego HDPE w ksztalcie skutera — materiat odporny na grafitti, promieniowanie
UV, nie nasigka woda. Formatki potagczone ocynkowanymi elementami ztgcznymi
ostonietymi plastikowymi korkami z zaslepkami i przykrecone do stalowego mocowania
sprezyny lakierowanego proszkowo farbami poliestrowymi. Stalowa sprezyna bujaka ze
stali jakosciowej, lakierowana proszkowo, potaczona z mocowaniem sprezynowca oraz
betonowym bloczkiem fundamentowym lub stalowg podstawg do posadowienia w gruncie.
Raczki (podndézki) plastikowe, duze, zapobiegajace przed urazami oka. Zachowag strefe
bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi
producenta.

Wymiary: dtugosé¢ 0,97m, szerokos¢ 0,30m, wysokos¢ 0,80m.

Strefa bezpieczenstwa: srednica @ 2,20m.



2.5.9.

2.5.10.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta. Posadzke wokot urzadzenia
dostosowaé do wysokosci upadku.

Sprezynowiec konik — 1szt.

Sprezynowiec trwale posadowiony w gruncie. Bujak ze stelazem z polietylenu
cisnieniowego HDPE w ksztalcie konika — materiat odporny na grafitti, promieniowanie UV,
nie nasigka woda. Formatki potaczone ocynkowanymi elementami ztacznymi ostonietymi
plastikowymi korkami z zaslepkami i przykrecone do stalowego mocowania sprezyny
lakierowanego proszkowo farbami poliestrowymi. Raczki i ndzki plastikowe, duze,
zapobiegajace przed urazami oka. Sprezyna bujaka ze stali jakosciowej, lakierowana
proszkowo. Zachowac strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementow)
zgodnie z wytycznymi producenta.

Wymiary: dtugo$¢ 1,15m, szerokosé¢ 0,28m, wysokos¢ 0,87m.

Strefa bezpieczenstwa: srednica @ 2,20m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta. Posadzke wokét urzadzenia
dostosowac¢ do wysokos$ci upadku.

Sprezynowiec delfin — 1szt.

Sprezynowiec trwale posadowiony w gruncie. Bujak ze stelazem z polietylenu
cisnieniowego HDPE w ksztatcie ryby — materiat odporny na grafitti, promieniowanie UV,
nie nasigka woda. Formatki potaczone ocynkowanymi elementami ztacznymi ostonietymi
plastikowymi korkami z zaslepkami i przykrecone do stalowego mocowania sprezyny
lakierowanego proszkowo farbami poliestrowymi. Sprezyna bujaka ze stali jakoSciowej,
lakierowana proszkowo, potaczona z mocowaniem sprezynowca oraz betonowym
bloczkiem fundamentowym lub stalowg podstawg do posadowienia w gruncie. Zachowaé
strefe bezpieczenstwa (zakaz montazu jakichkolwiek elementéw) zgodnie z wytycznymi
producenta.

Wymiary: dtugosé 0,92m, szerokos¢ 0,44m, wysoko$¢ 0,72m.

Strefa bezpieczenstwa: srednica @ 2,20m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta. Posadzke wokot urzadzenia
dostosowac¢ do wysokosci upadku

2.5.11. Siatka ochronna (pitkochwyt) — 60mb.

2.5.12.

2.5.13.

2.5.14.

Siatka ochronna (pitkochwyt) trwale posadowiony w gruncie stanowi bariere ochronng dla
boiska sportowego. Siatka na pitkochwyt polipropylenowe bezweziowa grubosci 5mm,
wielko$¢ oczek 8x8cm, kolor zielony. Stupki stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo
w kolorze zielonym.

Wymiary: dtugos$¢ 24m, wysokos¢ 5,00m, dtugosc catkowita 48,0m.

Rozwigzanie systemowe, sposéb montazu wg producenta i projektu konstrukcyjnego.

Kosz do koszykowki — 2szt.

Zestaw do koszykéwki do zabetonowania. Kosz bardzo popularny czesto wybierany przez
szkoty, konstrukcja bardzo wytrzymata. Kosz do koszykéwki zgodny z programem ORLIK
2012. W skfad zestawu wchodzi:

- Stup: wykonany ze stalowej rury 114 mm, ocynkowany, 8 lat gwarancji antykorozyjne;j.

- Tablica: stalowa, wymiary 135 x 90 cm, pétkolista, ocynkowana, malowana proszkowo,
gwarancja antykorozyjna 3 lata.

- Obrecz: europejski rozstaw otworéw (110 x 90 mm), wykonana z preta stalowego gC18
mm,

tylna blacha o grubosci 5 mm, malowana proszkowo, dodatkowe wzmochienie za pomocg
stalowego kotnierza, w komplecie z siatkg (12 zaczepdw).

Zestaw wytrzymuje obcigzenie do 320 kg.

Zestawy posiadajg certyfikat bezpieczenstwa Instytutu Sportu.

Balustrady

Balustrady projektuje sie na murkach zelbetowych projektowanych przy wejsciach do
budynkdéw od strony pétnocnej projektowanego terenu. Konstrukcja ze stali ocynkowanej,
powlekanej proszkowo - profile zamkniete 30/50/3 mm, spawane spawem pachwinowym.
Wysokos¢ balustrad minimum 110 cm od wykonczonej posadzki lub wykohczonego
murku. Balustrada mocowana do murkéw poprzez blachy ze stali ocynkowane;j,
powlekanej. Blachy mocowa¢ do muru 2 kotwami wklejanymi 0 12mm, I=120mm. Kolor
balustrad 7046. Kat nachylenia pochwytéw balustrad zgodny z nachyleniem chodnika.

Schody terenowe
Przy kazdym wejsciu do budynku, od strony potnocnej projektuje sie sie schody terenowe.
Schody terenowe wykonczone pltytkami chodnikowymi betonowymi 30/30/6 cm, z



kruszywem ptukanym, kolor piaskowy na podsypce piaskowo-cementowej (4:1) gr. 3 cm
na podbudowie z kruszywa tamanego gr. 10cm. Stopnie schoddéw terenowych przy
kazdym budynku majg inne wysokosci. Stopnie zakonczone kraweznikami betonowymi
100x30x8cm w kolorze piaskowym.
2.5.15. Murki betonowe
Murki projektuje sie wzdluz wejs¢ do budynkoéw, od strony potnocnej. Géra murkow
zlicowana z wykonczong posadzkg chodnika. Szer. murkéw 15cm. Murek jest wyniesiony
max. 30cm ponad poziom terenu. Murki sg wykonane z betonu architektonicznego,
wodoszczelnego min. C20/25W8 koloru jasnoszarego, dylatowane. Murki zbrojone gérg i
dotem pretami gtownymi 4x[112 ze stali BST500(AIIIN) i strzemionami (16 co 25cm ze
stali S235. tawa fundamentowa 35x25cm, Zelbetowa zbrojone goérg i dotem pretami
gtéwnymi 4x[012 ze stali BST500(AIlIN) i strzemionami 006 co 25¢cm ze stali S235. Spod
tawy min. 80cm od poziomu terenu.
2.5.16. Smietnik S1, S2
Na dziatce nr 1/38 projektuje sie dwa identyczne $mietniki. Posadowienie $mietnika S1 +
53,40 = mnpm, posadowienie $mietnika S2 + 54,60 = mnpm. Cze$¢ murowana z
bloczkoéw betonowych gr. 25cm. Wykonczenie — tynk akrylowy (ziarno 1,5mm).
Zadaszenie: konstrukcja dachu — elementy stalowe ocynkowane malowane proszkowo w
kolorze RAL 7043, pokrycie dachu — blacha trapezowa RR20 w kolorze grafitowym, futka
— elementy stalowe ocynkowane malowane proszkowo w kolorze RAL 7043. Narozniki
muru przy wejsciu narazone na uderzenia pojemnikiem na smieci zabezpieczy¢ i
wzmochni¢ katownikiem stalowym 50x50x2. Opaska wokot Smietnika na szer. 50cm z
ptytek chodnikowych z kruszywem ptukanym w kol. piaskowym. Konstrukcje wg pro;.
konstrukcji. Warstwy posadzki wg czesci graficznej. Ze wzgledu na wysadzinowos$¢
gruntéw, grunt rodzimy pod posadzke nalezy wymieni¢ do gtebokosc¢i 1,0 m uzupetniajgc
piaskiem gruboziarnistym zageszczonym.
2.5.17. Zielen i mata architektura
Zaprojektowano:
- Zielen niska i wysokg w tym:
- skupisko drzew na zakonczeniu osi kompozycyjnej ciagu pieszego o kierunku pn-pd,
drzewa typ B,
- wzdtuz drogi powiatowej (27 Stycznia) projektuje sie szpaler drzew typ A,
- wzdtuz zach. granicy dziatki 1/38 projektuje sie krzewy o zréZznicowanej wysokosci:
Srednie typ D i niskie typ E,
- wzdtuz parkingu, po stronie pétnocnej projektuje sie szpaler drzew typ B,
- wokot Smietnikdw i przy placu zabaw projektuje sie krzewy — zielen izolacyjna,
- miejsca gromadzenia odpaddw statych,
- plac zabaw z elementami matej architektury,
- ogrodzone miejsce do gier sportowych,
Projekt zieleni wraz z poszczegoinymi gatunkami drzew i krzewow przedstawiono na
rysunku Z-3.

2.6. Zgodnos¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- linie zabudowy - budynki zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy t.j. w
odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych droge dojazdowsg, zachowano nieprzekraczalna linie
zabudowy - 6m od drogi dojazdowej oraz zachowano nieprzekraczalng linie zabudowy - 15m od
drogi — ul. 27 Stycznia,

- powierzchnia zabudowy budynkéw powtarzalnych na dziatce nr 1/38 wynosi 704,89 m?,
procentowy projektowany udziat zabudowy na dziatce wynosi 9,4 % i nie przekracza dopuszczonych
max. 30%.

- powierzchnia biologicznie czynna — udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce nr 1/38
wynosi 57,4% i jest wigkszy od dopuszczonych 30%.

- projektowane budynki tworzg pierzeje uliczng wzdtuz drogi dojazdowe;j,

- wysokos¢ zabudowy proj. budynkéw wynosi 14m i nie przekracza dopuszczonych 14m,

- szerokos¢ elewacji frontowej wynosi 18m i nie przekracza dopuszczonych 25m.

- geometria dachu - budynki posiadajg dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci
dachowej 35°, miesci sie w przedziale dopuszczonym 35°-45°, kalenice dachéw zwrécone
réwnolegle do obowigzujace;j linii zabudowy, w budynkach zaprojektowano okna potfaciowe
doswietlajgce poddasze,

- warunki zagospodarowania terenu - na dz. nr 1/38 projektuje sie gtéwny ciag pieszy biegnacy w
kierunku pn-pd, ktéry stanowi wymagang w planiemiejscowym o$ kompozycyjng zakonczong
skupiskiem zieleni wysokiej, wzdtuz drogi powiatowej projektuje sie wymagany w planie miejscowym
pas zieleni wysokiej.

Inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-

wschodniego fragmentu miasta Gniew zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/314/09 Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 19 sierpnia 2009 roku.



3. OPIS TECHNICZNY ADAPTACJI TYPOWEGO PROJEKTU BUDYNKU

MIESZKALNEGO, WIELORODZINNEGO

3.0. Opis terenu
Teren ma ksztatt niereguralny, roznica poziomow wynosi okoto 4m. Teren jest pochylony w kierunku
potudniowym. Teren jest czesciowo uzbrojony od strony potudniowo-wschodniej, wzdtuz ul. 27
Stycznia.Od strony pd-zach. teren sasiaduje z zespotem istniejacych garazy, a od strony pd.-wsch. z
istniejaca ul. 27 Stycznia.

3.1. Opis adaptowanego powtarzalnego budynku
W zespole zabudowy wielorodzinnej zaprojektowano 3 identyczne budynki nr 1, nr 2, nr 3. Adaptuje
sie projekt typowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego "Dom nad bulwarem 15" wykonany przez
ARCHON-+ Biuro Projektow, 32-400 Myslenice, ul. Stowackiego 86. Projektowane budynki posiadajg
funkcje mieszkalng. Budynki sg podpiwniczone i posiadajg 4-kondygnacje naziemne wraz z
poddaszem uzytkowym. W kazdym budynku zaprojektowano 12 lokali mieszkalnych. Dane
konstrukcjno- materiatowe wraz z wykonczeniem znajdujg sie w dokumentacji typowego projektu.
Wysokos$¢ budynkoéw wynosi 14 m. Bryta budynku prosta. Dach dwuspadowy o potaciach
symetrycznych o nachyleniu 35°. Wysokos¢, kat nachylenia pofaci dachowych sg zgodne z
wytycznymi planu miejscowego. Rzedng posadzek parteru wszystkich budynkéwzaprojektowano na
wysokosci 30cm powyzej poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynkéw. Z uwagi na naturalny
spadek terenu posadowienie budynkéw projektuje sie na roznych wysokosciach. Rzedng parteru
budynku nr 1 projektuje sie na wysokosci 54,60 m.n.p.m, rzedng parteru budynku nr 2 projektuje sie
na wysokosci 54,75 m.n.p.m, a rzedng parteru budynku nr 3 zaprojektowano na wysokosci 54,90
m.n.p.m.

3.2. Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych
Caly teren jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Dojscie do kazdego budynku zapewnione jest
chodnikiem.

3.3. Zmiany dokonane w typowym projekcie "Dom nad bulwarem 15"

- zmiana strefy wejsciowej do budynku — zastgpienie podjazdu dla niepeinosprawnych chodnikami i
indywidualnie lokalizowanych schodéw w poszczegdlnych budynkach,

- rezygnacja z instalacji gazowej,

- zmiana co i cw — budynek bedzie zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez wezet cieplny
(pierwotnie zrodio energii cieplnej i cieptej wody miaty stanowi¢ dwufunkcyjne piece gazowe
lokalizowane w kazdym mieszkaniu),

- likwidacja kominéw spalinowych i przesunigecie kominéw wentylacyjnych w miejsce komindéw
spalinowych,

- modyfikacja wiezby dachowej zwigzana z przesunieciem kominéw wg proj. konstrukcji,

- dotozenie przewodu wentylacyjnego na stropie nad piwnica, w pomieszczeniu nr 0/15, wentylujgcego
pomieszczenie z weztem cieplnym,

- poprowadzenie kanatu wentylacyjnego z pomieszczenia nr 0/15 pod stropem do pomieszczenia nr 0/13
z weztem ciepnym, kanat zaizolowac wetng mineralng gr. 5cm,

- zaprojektowano wspomaganie wentylacji grawitacyjnej pomieszczenia wezta cieplnego wentylatorem
elektrycznym zapewniajgcym stata wymiane powietrza - parametry wentylacji wg proj. branzowego,

- W pomieszczeniu wezia cieplnego projektuje sie nawiew powietrza poprzez kanat zetowy o przekroju
15x15cm sprowadzony 30cm nad posadzke, kanat wykonany z blachy ocynkowanej, malowanej w
czesci zewnetrznej budynku w kolorze elewacji. Otwor wlotowy i wylotowy zabezpieczy¢ siatkg stalowa,
ocynkowana,

- projektuje sie poszerzenie studzienki zlokalizowanej przy pomieszczeniu z weztem cieplnym, w celu
przeprowadzenia nawiewu do tego pomieszczenia,

- adaptacja pomieszczenia nr 0/13 (komarki lokatorskiej) na pomieszczenie z wezetem cieplnym
indywidualnym dla kazdego budynku

- adaptacja pomieszczenia nr 0/05 (pomieszczenia technicznego) na komorke lokatorska,

- modyfikacji projektu instalacji elektrycznej zw. ze zmiana sposobu ogrzewania i zasilania w cieptg wode,

- dostosowanie szachtéw na klatce schodowej zw. ze zmiang instalacji wewnetrznych,

- dostosowanie fundamentéw oraz sposobu posadowienia do lokalnych warunkéw gruntowych wg pro;j.

konstrukcji.

- dostosowanie fundamentow oraz sposobu posadowienia do lokalnych warunkéw gruntowych wg proj.

konstrukcji.

3.4. Dane ogodlne

Powierzchnia zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego (Pz) 227,6m2
Powierzchnia uzytkowa dla jednego budynku mieszkalnego (Pu) 765,7 m2
Powierzchnia catkowita dla jednego budynku mieszkalngo (Pc) 1034,7m2
Kubatura dla jednego budynku mieszkalnego V) 3202,0m3



Ukfad konstrukcyjny — konstrukcja murowana o stropach zelbetowych w uktadzie mieszanym.

Wysokos$¢ kondygnaciji piwnic netto: 2,53 m
Wysokos$¢ kondygnaciji mieszkalnych netto: 2,54 m
Projektowany poziom posadzki parteru:
Budynek nr 1 + 54,60 = mnpm
Budynek nr 2 + 54,75 = mnpm
Budynek nr 3 + 54,90 = mnpm
Projektowany poziom posadzki smietnika:
Smietnik S1 + 53,40 = mnpm
Smietnik S2 + 54,60 = mnpm

3.5. Wykonczenie wewnetrzne ,zewnetrzne
wg opisu w projekcie typowym

3.6. Instalacje
3.6.1. instalacja wodociggowa - z wodociggu miejskiego,
3.6.2. kanalizacja — odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
3.6.3. ogrzewanie — zasilanie z sieci cieptowniczej poprzez wezet cieplny,
3.6.4. instalacja elektryczna - z sieci energetycznej.
3.6.5. utylizacja odpadow statych - wywéz przez specjalistyczne przedsieb. na wysypisko smieci.

4. OPIS OCHRONY POZAROWEJ

4.1. Charakterystyka budynku typowego i dane liczbowe
W zespole zaprojektowano 3 powtarzalne budynki typowe. Poszczegdlny budynek mieszkalny
wielorodzinny (powtarzalny) posiada w kondygnacji podziemnej komérki lokatorskie oraz
pomieszczenie wezta cieplnego. Na kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano mieszkania.
Budynek (powtarzalny) posiada:
- powierzchnie zabudowy jednego budynku: 227,6m?
- powierzchnia uzytkowa jednego budynku: 765,7m?
- powierzchnia wewnetrzna: 963,0 m?,
- kategoria zagrozenia ludzi ZL 1V,
- cztery kondygnacje nadziemne mieszkalne oraz jedng kondygnacje podziemng przeznaczong ha
cele techniczne i gospodarcze funkcjonalnie zwiazane z budynkiem.
- wysokos¢ budynku wynosi 14m,
- budynek 4-kondygnacyjny o funkcji wytacznie mieszkalnej — kwalifikacja budynu niski.

4.2. Odlegtos¢ od budynkéw sasiednich
Budynek przy Scianie zewnetrznej posiadajgcej klase odpornosci ogniowej E 30 na powierzchni
wiekszej niz 65%, wymaga posadowienia w stosunku do niepalnych $cian sasiedniego budynku w
odlegtosci nie mniejszej niz 8 m i odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy sgsiedniej
niezabudowanej dziatki budowlane;.
Budynki zostaly zaprojektowane do posadowienia Scianami zewnetrznymi nadziemnymi w
odlegtosciach wiekszych niz 4 m od granic sasiednich dziatek budowlanych i odlegtosciach nie
mniejszych niz 8 m od $cian sgsiadujgcych z sobg budynkéw, przy $cianach réwnolegtych i
usytuowanych pod katem (sagsiednich budynkéw) posiadajacych klase odpornosci ogniowej co
najmniej E 30 na powierzchni nie mniejszej niz 65%.
Zaprojektowane posadowienie budynkéw (minimalna odlegtos¢ mi edzy budynkami wynosi 9,13m)
spetnia wymagania wynikajgce z tresci § 271 ust. 1i § 272 ust. 1 przepisu [1] oraz § 12 ust. 3
przepisu [1], a dotyczgace wymaganych odlegtosci miedzy scianami budynkéw ze wzgledu na ochrone
przeciwpozarowg oraz miedzy sciang budynku a granicg sasiedniej dziatki budowlane;j.

4.3. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia zewnetrznego
Najblizszy hydrant zewnetrzny powinien by¢ zlokalizowany w odlegtosci od $ciany budynku nie
wiekszej niz 75 m i nie mniejszej niz 5 m. Odlegto$¢ miedzy hydrantami do 150m. Wymagane
zabezpieczenie w wode zabezpiecza miejska sie¢ wodociggowa. Powyzsze warunki zostaty
spetnione. Projektuje sie dwa hydranty w czesci potnocnej dziatki nr 1/38 (wzdtuz drogi dojazdowej)

4.4.. Drogi pozarowe
W mysl - § 11 ust. 1 pkt. 2 przepisu [3], budynek niski kategorii zagrozenia ludzi ZL IV nie wymaga
zapewnienia drogi pozarowe;j.
Opracowat:
mgr inz. arch. Andrzej Zygzuta

Pruszcz Gdanski, marzec 2012 r.
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	2.3.1.    Projektowane budynki nie mają negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, ludzi i obiekty 	sąsiadujące.

