UCHWALA NR XIV/83/11
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 28 listopada 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa,
Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz w zwigzku z art. 4 ust.
2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz.
871 z dnia 20 lipca 2010 r.) na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gniew, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej
w Gniewie Nr XIX/185/2008 z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz Uchwatg Rady Miejskiej w Gniewie Nr XLIV/363/2010 z dnia 31
marca 2010 r. w sprawie zmiany granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska w Gniewie uchwata, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Stwierdza sie zgodno$¢ planu, o ktorym mowa wust. 2z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gniew, (uchwalonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Gniewie Nr XXXI11/239/2005 z dnia 31 marca 2005 r. ze zmianami w tym zmiang uchwalong
Uchwatg Nr X1/70/2011 r. Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2011 r.).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno,
Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1295 ha, obejmujacy czes¢ obrebow geodezyjnych Tymawa,
Jelen, Piaseczno iRakowiec w gminie Gniew. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw, wtym dla lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych oraz inwestycji celu
publicznego;

2) ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terenow;
3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania;

4) stworzenie podstaw do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, przy zachowaniu zasad fadu
przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoju.

5. W obszarze planu nie wystepujg obszary i tereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt 4) (obiekty handlowe
0 pow. sprzedazowej powyzej 2000 m? ) i pkt 6) (pomniki zagtady i ich strefy ochronne) ustawy z 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W obszarze planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych takie jak tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

7.W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.
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§2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujq jednoczesnie ustalenia ogdlne iszczegétowe. Ustalenia
tekstowe planu sktadajg sie z ustaler ogélnych, obowigzujacych dla cato$ci obszaru opracowania oraz ustalen
szczegbtowych, obowigzujacych dla poszczegdinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogolne odnosza sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja;
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
)
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

)

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

4. Ustalenia szczegdtowe, zapisane sg w postaci kart terendw. Ustalenia szczegotowe planu dla terendw, za
wyjatkiem terenow komunikacyjnych drdg, okreslaja;

1) przeznaczenie terenu / powierzchnie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

)

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) szczegblowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
10) zasady obstugi komunikacyjnej;

11) zasady obstugi inzynieryjnej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegotowe planu dla terenéw komunikacyjnych — drég, wydzielonych ciggdw pieszych lub
pieszo-jezdnych okreslaja;

1) oznaczenie i przeznaczenie terenu, klasyfikacje techniczno-funkcjonalng;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc¢;

3
4
5) inne ustalenia;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

)
)
)
)
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6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Integralng czes$cig uchwaty jest:
1) zat. nr 1- zatgcznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zat. nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zat. nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

7. Czes$c¢ tekstowa planu sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1- przepisy ogoine §1 - §3;
2) rozdziat 2- ustalenia ogoine §4 - §14;
3) rozdziat 3- ustalenia szczegotowe §15 - §16;
4) rozdziat 4 — ochrona gruntéw rolnych § 17;
5) rozdziat 5 — przepisy koricowe §18 - §20.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na zat. nr 1- rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - orientacyjne,
do uscislenia w kolejnych etapach inwestycyjnych (dot. drég wewnetrznych dla elektrowni wiatrowych) lub
zgodnie ze stanem faktycznym (dot. wod)

4) oznaczenia liczbowo - literowe terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
identyfikujgce teren, gdzie oznaczenie cyfrowe — nr kolejny terenu, aoznaczenie literowe- podstawowe
przeznaczenie terenu, gdzie:

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c
d
e) UO - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty i wychowania,

)
) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

)

f) UK - tereny ustug kultury, kultu religijnego,

g) US - tereny sportu i rekreaciji oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

h) UT - tereny ustug turystyki,

) P - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemyst, budownictwo, sktady, magazyny,
j) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

k) RU — tereny zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa,

) R - tereny rolnicze,

m) ZL — tereny zieleni le$nej,

n) ZP - tereny zieleni urzadzonej, parki, skwery, zieleice,

0) ZC - tereny zieleni cmentarnej,

p) WS — tereny wod powierzchniowych- jeziora, cieki,
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q) IW - tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w wode,

r) IE — tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w energie elektryczng (np. stacje transformatorowe,
gtéwne punkty zasilania),

s) EW — tereny infrastruktury technicznej zwigzane z zespotem elektrowni wiatrowych,

t) PG - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszar iteren gorniczy eksploatacji ztoza kruszywa-
piasku

u) KDGP - tereny drdg publicznych, droga gtéwna przy$pieszona,
v) KDZ - tereny drdg publicznych, droga zbiorcza,
w) KDL - tereny drdg publicznych, droga lokalna,
x) KDD - tereny drog publicznych, droga dojazdowa,
y) KDW - tereny drdg wewnetrznych,
z) KDWE - tereny drég wewnetrznych dla potrzeb elektrowni wiatrowych,
aa) KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych i pieszych,
bb) KDP - tereny parkingow.
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, z zakazem sytuowania nowej zabudowy;
8) granica strefy ochrony archeologicznej;
9) granica strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru zabytkow;
10) zespoty i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

11) zespoty iobiekty zabytkowe w gminnej ewidencji zabytkow iinne (np. wg wytycznych konserwatora
zabytkdw) podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;

12) pomnik przyrody — do ochrony;

13) granica Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

14) granica obszaru Natura 2000 OSOP- PLH 220033 ,Dolna Wista”;

15) punkt widokowy — do zachowania;

16) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

17) tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem sie ziemi (o spadkach powyzej 15stopni);

18) linia energetyczna SN ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu;

19) linia energetyczna WN 110kV projektowana ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu;

)
)
)
)
)
)
)
20) strefa ograniczen w lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie linii energetycznych istniejacych
(obowigzuje do czasu skablowania linii lub jej przeniesienia w inng lokalizacje);
21) istniejacy gazocigg we DN500 wraz ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu;
22) istniejacy gazociag wec DN80 wraz ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu;
23) strefa ograniczen w zagospodarowaniu wokot cmentarza — 50 m od granic dziatki cmentarza;
24) trasa ciggu pieszego wymagana w urzadzeniu terenu;
)

25) strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45dB;
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Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji lub zalecenia inie sq ustaleniami planu
miejscowego.

9. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen i budynkéw towarzyszacych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono zakazu
ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury techniczne;.

10. Linie rozgraniczajace dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic
dziatek, a w przypadku linii nie biegnacych wzdtuz granic dziatek nalezy je okre$la¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu. Linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu jako orientacyjne mogg ulega¢ niewielkim
zmianom / korektom zgodnie ze stanem faktycznym (dot. linii od wod powierzchniowych — jezior, oczek wodnych)
lub zgodnie z projektami budowlanymi (dot. linii ewentualnie wydzielanych drog wewnetrznych oznaczonych jako
KDW dla obstugi elektrowni wiatrowych w terenach EW lub w gruntach rolnych).

§3.
Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy [powierzchnia zabudowy terenu] - rozumie sie przez to
stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetego przez budynek lub budynki, ograniczonej
obrysem $cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony
w procentach [%];

2) dziatka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa (sktadajaca sie z jednej lub wiecej dziatek gruntu) stanowigca
integralng cato$¢ przestrzenna, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepisow szczegolnych;

3) elektrownia wiatrowa — urzadzenie elektrotechniczne, (cze$¢ budowlana- fundament, wieza, czes¢
technologiczna- gondola z generatorem pradu i rotor-8migto) wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszacq im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energie mechaniczng wiatru na energie elekiryczng, umieszczona na wiezy stalowe;
o konstrukcji rurowej, petno$ciennej; wysokos¢ catkowita elektrowni — to wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy wejsciu do elektrowni do korica topaty wirnika w jej najwyzszym potozeniu;

4) facjata - pomieszczenie mieszkalne w kondygnacji strychowej, ktérego okna przebite przez pota¢ dachu, ujete
sq we wiasne $cianki, nakryte osobnym daszkiem prostopadtym do kalenicy dachu gtéwnego;

5) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku, nie
stanowig gtownej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp.;

6) kat_nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny gtéwnych potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw dachu takich jak:
daszki facjat, lukarn, naczotki, zadaszenie wejs¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sq za dachy ptaskie;

7) miejsce _postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowigzujgcego w dniu uchwalenia
planu [teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb
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zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig,
nie mniej jednak niz 10 m? , oraz wode powierzchniowg na tym tereniel;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegtos¢ max 1,5 m
czesci budynku (do 30% szeroko$ci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy
do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.;

10) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane
z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci
publicznej;

11) park_elektrowni wiatrowych, farma wiatrowa - potaczone i wspdtpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe,
przytaczone do jednego gtownego punktu odbioru, obstugiwane przez jednego operatora istanowigce
catosciowy funkcjonalnie zesp6t techniczny wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng drogowa oraz przytaczeniowa, stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastrukture drogowq
trwatg tworzg drogi dojazdowe na teren farmy taczace elekirownie wiatrowe z drogq publiczng, drogi
dojazdowe na terenie farmy prowadzace do poszczegoinych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture
drogowg czasowg tworzg tymczasowe drogi dojazdowe, place manewrowe, montazowe iplace sktadowe
likwidowane po zakorczeniu robét budowlanych; infrastrukture przytaczeniowg wewnetrzng tworzg kable
energetyczne podziemne i/lub napowietrzne prowadzace prad $redniego napiecia od poszczegoinych
generatorow elektrowni wiatrowych poprzez wieze wiatraka i teren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego -
stacji transformatorowej -GPZ farmy badz bezposrednio do miejsca przytaczenia farmy do sieci
elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable Swiattowodowe taczace poszczegdlne elektrownie
z centrum zarzadzania i inne urzadzenia techniczne stuzace zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni
wiatrowych; przebieg infrastruktury przytaczeniowej wewnetrznej okreslany jest w projekcie budowlanym
farmy wiatrowej; infrastruktura przytaczeniowa zewnetrzna — kabel lub linia napowietrzna taczaca GPZ
wewnetrzny farmy z krajowym systemem elektroenergetycznym w miejscu przytaczenia;

12) przepisy szczegolne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np. warunkami techniczno-
budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przestrzen publiczna — obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarcéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne, okre$lony w planie;

14) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informaciji lub promocji wizualne;
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wytaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?,
umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna cze$¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojaca; nie dotyczy
znakdéw w rozumieniu przepisow oznakach isygnatach lub znakéw, tablic informujgcych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

15) stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa wyznaczona na mocy przepiséw ustawy ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub wybranych obszaréw i obiektdw, ich otoczenia oraz
krajobrazu kulturowego wsi; w obrebie wyznaczonych stref plan ustala obowigzujgce w nich zasady
zagospodarowania i zabudowy;

17) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg pytdw
i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajacq ze wzmozonego ruchu pojazdow,
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zwigzanego z funkcjonowaniem obiektdéw i urzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub
w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

18) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie sie przez to urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, ze zm)
[tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i place pod $mietniki];

19) ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
nie za$ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

20) ustugi_nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej- ustugi ktore zracji charakteru iskali nie
stanowig ucigzliwo$ci dla funkcji mieszkaniowej, miedzy innymi nie powodujq przekroczenia normatywnych
wielkosci emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, promieniowania itp. oraz nie generujg nadmiernego ruchu
komunikacyjnego;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje potozone poza lasami, na usunigcie ktérych
wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa ustawa o ochronie przyrody);

22) wysoko$¢ zabudowy - rozumie sie przez to wysoko$¢ podang w metrach - wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gdrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig
izolacji cieplnej iwarstwy jg ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchnie
maszynowni dzwigow, i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu
lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi (tj. zgodnie z obowigzujacg w dniu uchwalania planu definicjg w brzmieniu rozporzadzenia dot.
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie); wysoko$¢ wyrazona iloscig
kondygnaciji to dopuszczalna liczb kondygnacji nadziemnych budynkdw, przy czym przez poddasze uzytkowe
rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

23) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

24) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
na maksimum 30% powierzchni catkowitej zgodnie zdefinicjg budynku jednorodzinnego zawartgy
w przepisach szczegolnych, o maksimum 2 lokalach mieszkalnych; przy czym w obrebie jednej dziatki
budowlanej dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

25) zabudowa zagrodowa - zesp6t zabudowy zwigzanej zrodzinnym gospodarstwem rolnym, leSnym,
hodowlanym lub ogrodniczym (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba
fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktdry sktada sie miedzy innymi budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia, stodota, garaz, wiata na
maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwigzany z prowadzong produkcjg rolnicza, a takze
niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4.

Przeznaczenie terenow

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala sie przeznaczenie terenu, dominujgcg
funkcje, atakze wzaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupetniajgce, dodatkowe okreslone
w ustaleniach szczegoétowych w §15 i16. Ustala sie dla poszczegoinych rodzajow przeznaczen nastepujacy
zakres dopuszczalnych funkgji, rodzajéw zabudowy oraz sposobow uzytkowania:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) istniejace budynki zagrodowe — w tym gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

c) dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikdw dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych i nie zaktécajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
3) MN, U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,
c) istniejace budynki zagrodowe — w tym gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,
)

d) dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

f) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,

h) dopuszcza sie sytuowanie na dziatce zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;.
4) U - tereny zabudowy ustugowe;:

a) obejmujg tereny zabudowy ustugowej zzakresu ustug publicznych, komercyjnych badz rzemiosta
ustugowego, dopuszcza sie sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingdw urzadzonych na terenie,

b) dopuszczalne sytuowanie budynkow ustugowych z zakresu ustug nieucigzliwych,

c) budynki mieszkalne jako towarzyszace funkcji ustugowej — integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig lub dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych prowadzacego / wiasciciela ustug; dopuszcza
sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie wykluczono funkcji mieszkalnej;

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw dziatki, w tym obiekty magazynowe zwigzane z funkcjq
podstawowa,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
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5) UO- tereny ustug z zakresu o$wiaty i wychowania:

a) obejmujg tereny zabudowy ustugowej z zakresu edukacji (np. przedszkola, szkoty z wyjatkiem szkot
wyzszych, a takze obiekty do nich podobne), obiekty ksztatcenia dodatkowego, w ktérych prowadzi sie
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, kursy i szkolenia, dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania,
a takze obiekty podobne, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem lokalizacii
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
wykluczono funkcji mieszkalnej, dopuszcza sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty
ustugowe,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikdw dziatki,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane zfunkcjg podstawowa, w szczegdlnosci place zabaw dla
dzieci, zielence, boiska sportowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
6) UK — tereny ustug z zakresu ustug kultury i kultu religijnego:

a) obejmujg tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury, takie jak np. widowiskowe obiekty kultury, obiekty
upowszechniania kultury (np. domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby, $wietlice itp.), obiekty wystawiennicze (np. galerie, sale wystawowe, muzea, itp.),
obiekty sakralne (np. Swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, w tym plebanie, domy parafialne, kaplice,
domy katechetyczne itp.), pracownie artystyczne, obiekty imprez plenerowych (np. amfiteatry, obiekty
i urzadzone miejsca przystosowane do organizowania imprez plenerowych, wydarzen kulturalnych itp.),
wraz z urzadzeniami iobiektami pomocniczymi; z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, oile w ustaleniach szczegotowych nie wykluczono funkcji
mieszkalnej, dopuszcza sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikdw dziatki,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane zfunkcjg podstawowa, w szczegdlnosci place zabaw dla
dzieci, zielence,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
7) UT - tereny ustug turystyki:

a) budynki ustugowe w szczegdlnosci takie jak pensjonat, hotel, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
obiekty agroturystyki, obiekty zwigzane z turystyka i wypoczynkiem konnym,

b) budynki mieszkalne jako towarzyszace funkcji ustugowej — integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia; dopuszcza sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjq podstawowa, w szczegdinosci place zabaw dla
dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zielence,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
8) US - tereny sportu i rekreacji oraz rekreacyjno-wypoczynkowe:

a) obejmujg tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreaciji i wypoczynku, dopuszczalne sytuowanie
budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci boisk sportowych, placéw zabaw, tras
biegowych, skoczni lekkoatletycznych, kortow tenisowych i podobnych obiektéw sportowych na wolnym
powietrzu, osrodki sportowe, parki rozrywki, faki rekreacyjne, wraz zurzadzeniami iobiektami
pomocniczymi,

b) budynki zaplecza — szatnie, magazynki sprzetu, zaplecze socjalne itp.,
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c) wyklucza sie budynki mieszkalne, gospodarcze nie zwigzane z zapleczem, wyklucza sie garaze jako
obiekty wolnostojace,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

e) zielen komponowana stuzaca rekreacji i wypoczynkowi,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
9) P — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemyst, budownictwo, sktady, magazyny:

a) obejmujg tereny techniczno-produkcyjne, zwigzane z sytuowaniem obiektéw produkcyjnych
(réznorodna dziatalno$¢ wytworcza), baz budowlanych isprzetowych, sktaddéw, magazynéw i placow
sktadowych, handlu hurtowego, atakze obiekty do nich podobne, wraz z urzadzeniami iobiektami
pomocniczymi,

b) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, zaplecza technicznego,

c) budynki mieszkalne wytacznie jako towarzyszace — integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig;
dopuszcza sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie wprowadzono zakazu ich sytuowania,

d) budynki gospodarcze igaraze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu
potrzeb parkingowych dla uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowg, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwigzane z funkcjg podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.

10) PG - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszary itereny gérnicze - eksploatacji ztoza kruszywa-
piasku:

a) tereny wykorzystywane jako tereny eksploatacji zt6z kruszyw wg wydanych koncesji na wydobycie,
stosownie do ustanowionych terendw i obszaréw gorniczych.

11) RM - tereny zabudowy zagrodowej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

c) dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
12) RU - tereny zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa:

a) wyklucza sie sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych,

b) budynki produkcyjne, techniczne, magazynowe zwigzane z obstuga rolnictwa;

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikdw dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
13) R - tereny rolnicze:
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a) obejmujg tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, fak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenéw semilesnych,
upraw polowych i saddw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi,
z dopuszczeniem obiektow chowu i hodowli zwierzat, inne tereny o podobnym charakterze;

b) dolesienia dopuszczalne wytacznie o ile w ustaleniach szczegétowych nie wprowadzono ich zakazu,

c) budynki, inne obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcjg rolnicza, hodowlang, ogrodniczg i sadowniczg
w obszarach, dla ktérych plan nie ustanawia zakazu zabudowy, z wykluczeniem budynkéw mieszkalnych
(te dopuszcza sie sytuowac w granicach terenéw RM);

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu istniejace oraz
projektowane - nie wymagajace trwatego wytaczenia z produkcji rolnej,

f) w obszarach z ustanowionym zakazem zabudowy ze wzgledu na potencjalne oddziatywanie elektrowni
wiatrowych dopuszcza sie sytuowanie zwigzanych z farma wiatrowg obiektow infrastruktury technicznej (w
szczegoInosci linii energetycznych kablowych SN lub napowietrznych SN, kablowych linii 110kV, linii
teletransmisyjnych), tymczasowych drog i placéw montazowych zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi,
zakaz sytuowania zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw, budowli i urzadzen kolizyjnych z zespotem
elektrowni,

g) zakaz zalesien gruntw rolnych, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono zagospodarowanie
w postaci zalesien,

h) dopuszcza sie wydobywanie kruszyw naturalnych - piasku w obszarach, dla ktérych uzyskano koncesje na
wydobycie, w szczegdlnosci wskazanych na rysunku planu .

14) ZL - tereny leéne:

a) lasy, zadrzewienia, obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji nie wymagajace uzyskania zgod na
cele nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, Sciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe,

b) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej istniejace oraz projektowane niezbedne - nie
wymagajace trwatego wytgczenia z produkcji lesne;j,

c) wyklucza sie sytuowanie budynkow.
15) ZP- tereny zieleni urzadzonej, skwery, parki, zielence:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane zfunkcjq podstawowa, w szczegolnosci Sciezki piesze,
rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne, mata architektura,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) wyklucza sie sytuowanie budynkéw.
16) ZC - tereny zieleni cmentarne;j:
a) obiekty i urzadzenia niezbedne dla petnienia funkcji cmentarza, zieleri komponowana, mata architektura,
b) dopuszcza sie obiekt kaplicy,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
d) wyklucza sie miejsca parkingowe w granicach terenu.
17) WS — tereny wod powierzchniowych, jeziora, cieki wodne.
18) IW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode:
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obejmujace tereny z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem w wode, np. ujecia wody,
przepompownie, pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, zielen
towarzyszaca.

19) |E- tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng;

obejmujace tereny z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem w energie np. stacje
transformatorowe, gtéwne punkty zasilania wewnetrzne zespotu elektrowni wiatrowych a takze obiekty do
nich podobne.

20) EW - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zespotem (parkiem, farma) elektrowni wiatrowych:

a) teren dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, drég dojazdowych do elektrowni (statych
i czasowych), placow montazowych i sktadowych, obiektow infrastruktury drogowej towarzyszacej oraz
infrastruktury przytaczeniowej wewnetrznej izewnetrznej zwigzanej zzespotem elektrowni, innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z farma elektrowni wiatrowych,

b) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa i plac manewrowy dopuszcza sie
uzytkowanie rolne terenu,

c) zakaz sytuowania zabudowy zagrodowej, wtym budynkow, budowli i urzadzen kolizyjnych z zespotem
elektrowni,

d) zakaz zalesien;
21) KDGP - tereny komunikacji, drég publicznych, droga gtéwna przyspieszona;
22) KDZ- tereny komunikacji, drég publicznych, droga zbiorcza;

)

)
23) KDL- tereny komunikacji, drog publicznych, droga lokalna;
24) KDD- tereny komunikacji, drég publicznych, droga dojazdowa;
)

25) KDW- tereny komunikacji, drég wewnetrznych, w tym zwigzanych z zespotem (parkiem, farma) elektrowni
wiatrowych;

26) KDWE- tereny komunikacji, drég wewnetrznych zwigzanych zzespotem (parkiem, farma) elektrowni
wiatrowych

27) KDX- tereny komunikacji, ciagi pieszo-jezdne i ciggi piesze;
28) KDP- tereny komunikacji, ogoinodostepne parkingi;

W sytuacji, gdy dla danego terenu dopuszcza sie kilka rodzajow przeznaczen, wymienia sie je po przecinku
(np. ZP, US - oznacza tereny zieleni urzadzonej i/lub ustug sportu i rekreacii).

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1.W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartociach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony:
1) zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Tymawa;
2) ukfad ruralistyczny wsi Jelen;

3) zespoty zabudowy i pojedyncze obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych; zasady ich ochrony
okreslone sg w §7 niniejszej Uchwaty.

2. Ustala sie strefy ochrony ekspozycji uktadéw ruralistycznych wsi Tymawa i Piaseczno (zwarta zabudowa
wsi historycznej - poza granicami planu), w strefach tych obowigzuje zakaz sytuowania zalesien, reklam
wielkoformatowych, wszelkich nowych budynkéw oraz budowli przestaniajacych ekspozycje / widok na zespot
zabudowy wsi ijej panorame lub powodujacych obnizenie walorow krajobrazowych. Zasiegi stref pokazano na
rysunku planu.
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3. Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi zawartymi w kartach terenu. Istniejaca zielen wysoka stanowigca
warto$ciowy drzewostan w postaci grupy drzew, pojedynczych okazow drzew lub szpaleru drzew — zadrzewienia
wzdtuz drég podlega ochronie w catym obszarze planu.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy
zabudowy, dopuszcza sie zmiane geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegoinych terenéw. Dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
budynkéw pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych dla danego terenu w ustaleniach szczegdétowych
zgodnie z §15. Nowa zabudowa uzupetniajgca zespot zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna
harmonijnie wpisywac sie w istniejace zagospodarowanie.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu ruralistycznego wsi Tymawa oraz wsi
Jelen (granice pokazano na rysunku planu) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej (MW, MN),
mieszkaniowo - ustugowej (MN, U), ustugowo-mieszkaniowej (U,MN) i ustugowej (U, UO, UK, UT) oraz budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej (RM):

1) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym
takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

2) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki;

3) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzow, szaro$ci, czerni.

6. Dla zespotu elektrowni wiatrowych (w terenach EW) ustala sie:
1) wymaog zastosowania jednakowej, niejaskrawej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie iwielkoSci w catym zespole - parku
elektrowni wiatrowych;

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wiasciciela
urzadzen.

7. Szczegbtowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terendéw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte w §15, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachdw, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowg wprowadza sie
obowigzek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci:
trawnikow, kwietnikow, zielencow lub ogrodow przydomowych, realizowanej na czesci lub catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi i wod powierzchniowych;

3) w obszarze planu nakazuje sie utrzymanie iochrone cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu.

2. Plan ustala nastepujgace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu dla terenow
0 nastepujacych funkcjach:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN- od 01.MN do 25.MN oraz
od 195.MN do 200.MN) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendéw zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - jak dla zabudowy wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
okreslonych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisach odrebnych® obowigzujacych w dniu
uchwalania planu;

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej (0znaczonych symbolami RM) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej, okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska oraz przepisach odrebnych obowigzujacych
w dniu uchwalania planu? ;

3) dla terendw zieleni urzadzonej — parkow (oznaczonych symbolem ZP) oraz terenéw sportowo-rekreacyjnych
(ZP,US oraz US)- jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem,
okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

4) dla terendw zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczonej jako MN,U lub U,MN)
oraz dla pozostatych nie wymienionych w pkt 1) terenéw MN potozonych w zwartej zabudowie wsi Tymawa
oraz wsi Jelen, ze wzgledu na dopuszczenie w nich funkcji ustugowych towarzyszacych — jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska oraz przepisach odrebnych.

3. W granicach planu wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody
lub planowane do ochrony, w tym poprzez ustalenia planu — granice obszarow i lokalizacje obiektow pokazano na
zatgczniku graficznym - rysunku planu :

1) fragment w poétnocnej cze$ci obszaru planu znajduje sie w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg w nim zakazy i nakazy zagospodarowania wg Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.Pom. nr 80, poz. 1455);

2) pomniki przyrody (sgsiedztwo kosciota w Tymawie);
3) w sgsiedztwie granic planu znajduje sie obszar Natura 2000 — PLH 220033 Dolna Wista;

4) obszar planu w cato$ci znajduje sie w granicach postulowanego wg planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego z 2009r parku krajobrazowego Dolnej Wisty (w granicach maksymalnych), jego
szczegotowe granice ani zasady zagospodarowania nie zostaty ustalone;

5) lasy i zadrzewienia;
6) zielen $rddpolna (w tym torfowiska, czyznie, o charakterze nieuzytkow itp.) cenna przyrodniczo;

7) zieleh wysoka, w tym historyczna zielen w siedliskach oraz wzdtuz drog i w pozostatosciach dawnych zatozen
parkowych.

4. W wymienionych wust. 3pkt 1, 2,3 obszarach obowigzujgq przepisy ustawy o ochronie przyrody,
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy oraz ustalone w przepisach prawa miejscowego, w przypadku
zmiany, badz uchylenia aktow prawnych dotyczacych zasad obowigzujgcych na obszarach chronionych
przyrodniczo na obszarze planu obowigzujg zasady okreslone w przywotanych powyzej aktach prawnych na
dzien uchwalenia planu.

5.W terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MW, MN,U lub U,MN), oraz
w granicach terenow zieleni urzadzonej i terenach sportowo-rekreacyjnych (ZP i ZP,US) wyklucza sie lokalizacje
obiektdéw, urzadzen iinstalacji zaliczanych wedtug przepisow odrebnych do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatujgcych na Srodowisko (nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej podziemnej i drog).

6. Dla nowego zainwestowania ustala sie¢ nakaz lokalizacji zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej w formie zwartych biogrup zieleni - w tym drzew i krzewow, przy czym nowo wprowadzane
gatunki winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

7. Zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
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8.Na granicy terendéw o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa z budynkami
zwigzanymi ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe) spetnione muszg by¢
wszystkie okreslone przepisami odrebnymi normy dotyczace $rodowiska.

9. W terenach usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 91 (KDGP- poza granicami opracowania) oraz drogi
krajowej 90 (planowana KDGP, w terenach obowigzujacego mpzp) zastosowane rozwigzania projektowe
budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

10. Zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z realizacji inwestycji nie moze negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

11. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosc systemu drenazowego
catego obszaru.

12.Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat, grzybéw (stosownie do odpowiednich rozporzadzen Min. Srodowiska w tym
zakresie)? .

13. Dla istniejacej zieleni wysokiej w granicach planu ustala sie nakaz ochrony i zachowania, ustala si¢ zakaz
wycinki warto$ciowego drzewostanu (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych).

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1.W obszarze objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddzkiego
konserwatora zabytkow - ko$cidt parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota z 1665r. w Tymawie, nr rej. 808 (dawny
numer 708, wpis z 17.11.1974 r.)

Lokalizacja obiektu pokazana zostata na rysunku planu - zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

Wszelkie dziatania (w tym: prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych,
wykonywanie robdét budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie konserwatorskich badan zabytku,
prowadzenie badarn architektonicznych zabytku, prowadzenie badan archeologicznych, przemieszczanie
zabytku nieruchomego, dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego, zmiana korzystania z zabytku lub jego
przeznaczenia, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, napiséw, podejmowanie
innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku) w obrebie
obiektow objetych ochrong konserwatorskg prowadzone mogg by¢ wytacznie na podstawie pozwolenia i pod
nadzorem wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

2. W granicach planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej, o zasiegu pokazanym na rysunku planu,
obejmujace :

1) osada wielokulturowa , wpisana do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego decyzjg nr 132/Archeol.
z dnia 25.03.1971r.;

2) osada datowana na okres wczesnej epoki zelaza i pdznego Sredniowiecza, znajdujaca sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

3. Przedmiotem ochrony w wymienionych w ust. 2 archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej sg
mogace sie W niej znajdowa¢ nieruchome zabytki archeologiczne. Dla obiektdw archeologicznych iich stref
ochrony obowigzuje wymog uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefach, dla wszystkich
inwestycji w nich lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktdry okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu
zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.
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4. Ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu nastepujace obiekty zabytkowe,
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow* :

1) w miejscowos$ci Jelen — budynki mieszkalne nr 19, 27, 29, 30 (+ budynek gospodarczy), 31, 32, 33, 34, 37
(dawna szkofa, potem przedszkole), 72, 73, 79, 80, 86;

2) w miejscowosci Rakowiec — budynki mieszkalne nr 8 (wraz ze stodota), 28, 31, 33, 35, 64, 96, 97, 106;

3) w miejscowosci Tymawa — cmentarz katolicki (z kaplica cmentarng, murem cmentarnym, bramg wej$ciowq
i uktadem zieleni), plebania, dawna kuznia, budynki mieszkalne nr 17, 24 (z budynkami gospodarczymi) 28,
36, 40, 41, 49.

Zestawienie w/w obiektow zawiera tabela:

Lp | miejscowosc Nr dziatki obiekt Identyfikator GEZ
(Gminnej ewidencii
zabytkow)

1 Jelen 135/2 dom 619

2 Jelen 143 dom 623

3 Jelen 140/4 szkota podstawowa 624

4 Jelen 140/4 bud. gospodarczy szkoty 625

5 Jelen 123/4 dom 626

6 Jelen 121 dom z czescig gospodarcza 627

7 Jelen 112/2 dom 630

8 Jelen 130 dom 632

9 Jelen 99 poniatéwka 633

10 [Jelen 117 dwojak 634

11 Tymawa 56 dom 785

12 Tymawa 105 dom 786

13 | Tymawa 176 dom 788

14 [Tymawa 184 dwojak 789

15 Tymawa 173 dom 790

16 Tymawa 187 kuznia 792

17 | Tymawa 197/2 dom 793

18 | Tymawa 197/2 chlew 794

19 Tymawa 197/2 Bud. gospodarczy 795

20 Tymawa 166 dom 796

21 Tymawa 166 stodota 797

22 Tymawa 214 dom 798

23 Tymawa 143/1 dom 799

24 Tymawa 165 Kosciot p.w. $w. Michata Aniota 800

25 | Tymawa 212 Mur cmentarza przykoscielnego 801

26 Tymawa 200 plebania 802

27 Tymawa 212 Cmentarz parafialny z uktadem zieleni 803

28 | Tymawa 212 kapliczka 804

29 Rakowiec 346 szkota 820

30 Rakowiec 346 Bud. gosp. przy szkole 821

31 Rakowiec 350/4 dom 824

9. Dla wymienionych w ust. 4 obiektéw i obszarow ustala sie:

1) postulat uzyskania od wiasciwego konserwatora zabytkdw wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwigzanych z przebudowg lub rozbudowa, z dopuszczeniem
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zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;

2) ustala sie nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badz obszardw w zakresie historycznych
cech, takich jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci,
dyspozycja Scian (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewaciji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw
itd.), kolorystyka, stosowane materiaty budowlane;

3) dopuszcza sie remonty, przystosowanie do nowych wspoétczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych,
bez naruszania przedmiotu ochrony;

4) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

5) w miejscu rozebranego obiektu zabytkowego ustala sie wymog odtworzenia illub nawigzania nowa brytg do
historycznej formy, zaleznie od warto$ci kulturowej obiektu.

6. Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkowych zespotdw ruralistycznych wsi Tymawa, Jeler .
Strefy obejmujg zabudowe centrum wsi. Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona
zachowanego uktadu przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementow. Zasieg stref pokazano na
rysunku planu. W granicach strefy ustala sie :

1) nakaz ochrony i uzupetnienia historycznej zieleni, w szczegolno$ci wzdtuz drog, zieleni wysokiej zwigzane;
z koSciotem (Tymawa), cmentarzem zabytkowym (Tymawa), historycznymi siedliskami;

2) nakaz ochrony zachowanych iodtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych oraz dojéciach, dojazdach;

3) nakaz ochrony zachowanych elementéw matej architektury (historyczne ogrodzenia, kapliczki itp. w tym
zwlaszcza w m. Tymawa w zespole historycznego cmentarza);

4) nakaz maksymalnego zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi;

5) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementoéw zabudowy i zagospodarowania;

6) nakaz usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

7) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, wykluczenie
lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej w sasiedztwie;

8) zalecane rzuty bryty gtéwnej prostokatne;

9) zakaz lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldow
i tablic reklamowych zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w granicach dziatki;

10) dla budynkéw nie objetych formalng ochrong (nie figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw badz nie wpisane
w rejestr zabytkow) ale charakterystycznych dla historycznych zespotéw zabudowy, o cechach zabudowy
tradycyjnej, wspottworzacych klimat zabudowy wiejskiej, ustala sie wymdg ochrony historycznej bryty
i ksztattu dachu, $cian zewnetrznych, formy architektonicznej; przeksztatcenia iprzebudowy nie mogg
powodowa¢ utraty chronionych walordéw; dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacii
pierwotnych proporcji obiektow i form architektonicznych.

7. Wokét zespotow ruralistycznych objetych strefami ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen
wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. W strefie tej ustala sie: zakaz
sytuowania zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budynkéw oraz budowli przestaniajacych ekspozycje /
widok na zespdt zabudowy wsi i jej panorame lub powodujgcych obnizenie walordéw krajobrazowych.

8. W obszarze planu nie wystepujq obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspdtczesne;.
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§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng tj. ogéinodostepne tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow na obszarze
planu tworzg;

a) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielerce, tereny sportowo - rekreacyjne ogéinodostepne; tereny
zieleni cmentarza;

b) tereny wod powierzchniowych - jeziora;

c) tereny komunikacji — drogi publiczne, ogolnodostepne ciagi piesze ipieszo - jezdne oraz publiczne
ogdIinodostepne parkingi.

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych i publicznych
ciggow pieszych:

1) dla obiektéw stanowigcych reklamy, tablice nakaz zachowania odlegtosci wynikajacych z przepiséw ustawy
o0 drogach publicznych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojacych przy Scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego
elewacja;

3) dopuszcza sie lokalizowanie szylddbw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

4) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujq sie instytucje publiczne,
zgodnie z odrebnymi przepisami;

5) ustala si¢ wymadg sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej cze$ci projektu
budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catosc¢;

6) ustala sie zakaz sytuowania przy drogach krajowych reklam emitujgcych zmienne Swiatto i obraz (np. typu
LED), nawet przy spetnieniu warunkéw odlegtosci od drég (zgodnie zart. 45 ustawy prawo o ruchu
drogowym? ).

3. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendéw przestrzeni publicznych ustala sie
wymaog zastosowania udogodnien dla 0séb niepetnosprawnych.

4. Ustala sie wymog dostosowania ogrodzen od strony ulic, placéw, ogolnodostepnych ciggéw pieszych
iinnych miejsc publicznych do architektury budynkdéw, z ktérymi sg zwigzane. Ustala sie zakaz stosowania
petnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

5. W istniejacych i planowanych obiektach uzyteczno$ci publicznej (takich jak np. szkoty, przedszkola, domy
opieki) nalezy uwzgledni¢ wymagania obrony cywilnej.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1.Na obszarze opracowania wystepujg ustanowione tereny iobszary gdrnicze, ustalone w decyzjach
Starosty Tczewskiego dla zt6z kruszywa naturalnego piasku, koncesje nr 7/2010, 8/2010, 9/2010 i 10/2010 z dnia
30 grudnia 2010r. Kopaliny wykorzystywane bedg na potrzeby drogownictwa i w budownictwie ogolnym. Sg to
tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 204.PG (fragment obrebu geod. Jelen, obszar iteren gorniczy
Jelen 1), 205.PG (fragment obrebu geod. Jelen, obszar i teren gorniczy Jelen Il), 206.PG — obszar i teren gorniczy
Rakowiec |, 207.PG- obszar i teren gorniczy Rakowiec Ill, 208.PG- obszar i teren gorniczy Rakowiec IV i 209.PG
— obszar i teren gérniczy ,Rakowiec II” (fragmenty obrebu geod. Rakowiec). Po zakonczeniu eksploatacji — ustala
sie dla nich rolny kierunek rekultywaciji.
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2. Obszar planu nie jest obszarem zagrozonym powodzig, nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego
wyznaczone zgodnie z przepisami prawa przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku. W obszarze
planu moze wystgpi¢ zagrozenie powodziowe zwigzane ze sptywem wod opadowych z wysoczyzny
w miejscowosci Tymawa.

3. W terenach zagrozonych potencjalnie osuwaniem sie ziemi (tereny o spadkach powyzej 15%, w tym
w szczegoblnosci tereny 35.MN) ustala sie wymdg ustalania kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sagsiedztwie istniejgcych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV ustala sie ograniczenia dot.
terenow nierolniczych inie przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych dla  wysokosci
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupdw, ograniczenia obowigzujg do
czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysoko$ci zagospodarowania (obiektéw) oraz usytuowanie obiektéw na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadcg (gestorem) sieci energetycznej;

Granice stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu pokazano na rysunku planu.

2. Przy sytuowaniu elektrowni wiatrowych ustala sie ograniczenia dla lokalizacji w sasiedztwie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych oraz od projektowanej napowietrznej linii 110kV prowadzacej do GPZ (tereny
181.IE i182.IE). Strefa ograniczen w zagospodarowaniu pokazana zostata na rysunku planu. usytuowanie
obiektow zwigzanych z farmg elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci
energetyczne;.

3. Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegto$ci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, dla nieruchomosci tych nie dopuszcza si¢ zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi (dotyczy to w szczegdlnosci
terenéw: 85.ZP, 86.ZP, 88.ZP, 77.MN,U, 84.UT, 91.ZP).

4. Ustala sie strefe ograniczen dla zagospodarowania zlokalizowanego w sasiedztwie cmentarza
oznaczonego jako 61.ZC szerokosci 50 m od granic cmentarza. W obrebie strefy obowigzujq zasady
zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych zywnos$¢, zaktaddéw zywienia
zbiorowego lub zaktadow przechowujgcych artykuty spozywcze oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia, potrzeb gospodarczych.

5. Ustala sie strefe z ograniczeniami w zagospodarowaniu wokdt gazociaggu wysokiego cisnienia DN500, Pr
8,4 MPa relacji Wioctawek-Gdynia, szerokosci 8m. Trasa gazociggu pokazana zostata na rysunku planu.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zasiegu strefy powinny spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz. U. Nr 97 poz. 1055) dla gazociggu w/c DN500.
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6. Ustala sie strefe z ograniczeniami (ochronng) w zagospodarowaniu wokoét gazociggu wysokiego cisnienia
DN 80, stal relacji Gniew-Nowe, szerokosci 2 x 15m. Trasa gazociggu pokazana zostata na rysunku planu.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zasiegu strefy powinny spetnia¢ wymagania wynikajace z Rozporzadzenia
Ministra Gérnictwa z dnia 18 sierpnia 1978 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz.U. z 1978r Nr 21, poz. 94), Dziatalnos¢ o charakterze inwestycyjnym i gospodarczym w obrebie te;
strefy i w jej bezpo$rednim sasiedztwie winna by¢é podejmowana za wiedza/ w uzgodnieniu (w zaleznosci od
charakteru dziatalno$ci) z zarzadcg tego gazociagu. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem gazociagu dla
ktérego pozwolenie na budowe wydano przed 10.08.1989r powinna by¢ zgodna przepisami ww Rozporzadzeniu
oraz normg branzowg BN-71/8976-31.

§11.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) docelowo przewiduje sie wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggoweyj;
2) tymczasowo dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami MW, U, P, UO zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw
przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow;

4) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi (w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji zdn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wwode oraz drég
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030); w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe
wody (zrédfa wody pitnej i technologicznej) w warunkach kryzysowych, tj. w ilo$ciach co najmniej minimalnych
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

5) wymagana, wyprzedzajgca lub réwnolegta zrealizacjq obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z zaopatrzeniem w wode; dla nowych zespotéw zabudowy ustala sie wymdg
kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) docelowo scieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdéw do gminne;
oczyszczalni sciekdw (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow sanitarnych
w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejgcej gminnej oczyszczalni Sciekdéw (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac,
wszystkie obiekty obowigzkowo przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych;

3) na obszarze charakteryzujacym sie rozproszong zabudowg lub o takim uksztattowaniu terenu, ze technicznie
| ekonomicznie niezasadna byfaby tam budowa systemdw zbiorczych, a przytaczenie do niej powodowatoby
nadmierne koszty dopuszcza sie stosowanie systeméw indywidualnych zapewniajgcych ochrone Srodowiska,
zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne

4) wyklucza sie zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdéd
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajgca lub rownolegta zrealizacjg obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem $ciekdéw sanitarnych; dla nowych zespotéw zabudowy ustala
sie wymog kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z terendw utwardzonych, zwtaszcza z terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow (P),
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ustugowych (U oraz UO, UK), ustugowo-mieszkaniowych (MN,U lub U,MN) terenéw obstugi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych (RU) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wéd lub gruntu,
wylacznie po wezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91 (KDGP) — przylegtej do
granic opracowania planu;

3) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegta z realizacjg obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem wod opadowych; dla nowych zespotéw zabudowy ustala sie
wymog kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) w obszarze planu znajdujg si¢ stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne
SN 15 KV; sposob rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢
z zarzadcq sieci;

2) ustala sie zasilanie terenéw planu (za wyjatkiem terenéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz kabli sterowania
i automatyki,

4)dla potrzeb przesytlu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych - drog
wewnetrznych lub drég publicznych, badz w terenach rolniczych;

5) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje sie liniami kablowymi SN do
projektowanego abonenckiego Gtownego Punktu Zasilania (184.1E oraz wariantowa lokalizacja -185.IE);

6) wigczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowa lub
napowietrzng 110 kV, trasa projektowanej linii napowietrznej 110kV pokazana zostata na rysunku planu,
w tym w wariancie, w zaleznosci od ostatecznej lokalizacji abonenckiego Gtéwnego Punktu Zasilania;

7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w ciepto: zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celéw bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci gazowych
Sredniego cisnienia; przytaczenie do sieci na podstawie warunkdéw przytaczeniowych okreslonych przez
gestora sieci;

2) dopuszcza sie realizacje gazociggdw rozdzielczych Sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drog wewnetrznych, a takze w terenach rolnych; dopuszcza sie realizacje sieci rozdzielcze;
w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej;

3) szerokos¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, dla gazociggdéw
$redniego ci$nienia wynosi 1,0 m;

4) dopuszcza sie redukcje gazu Sredniego ci$nienia u odbiorcy gazu za pomocg reduktoréw indywidualnych;

5) przez obszar planu biegnie sie¢ gazowa w/c, trasa gazociggow pokazana zostata na rysunku planu,
ograniczenia w zagospodarowaniu —wg §10 ust. 4 i 5.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podtgczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
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2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz
wewnetrznych, atakze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegoinych sieci;

3) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej sg dopuszczalne w obszarze planu, oile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej w terenach zabudowy
wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-produkcyjnej, w gruntach rolnych, dla ktérych ustalenia szczegotowe
nie zawierajg zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

5) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten telefonii komérkowej, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
0 wysokich wartosciach kulturowych - figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow chronionych ustaleniami
planu, oznaczonych na rysunku planu, chyba Ze urzadzenia te zostang ostonigte elementami elewacii
takimi jak np. gzymsy, pilastry i podobne w taki sposéb, ze pozostang niewidoczne z zewnatrz,

b) czesci naziemne, nadziemne sytuowane na budynkach nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
w formach elementdéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo na danym terenie

c) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen na budynkach nowoprojektowanych (nie istniejacych w dniu
uchwalania panu) w taki sposéb aby nie byty one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu,

d) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na zabytki, w historycznych zespotach
zabudowy badz w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej wymaga uzgodnienia
z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

6) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci w poszczegdlnych terenach podane w §15 planu nie
dotyczg wysokosci obiektow i urzadzen zwigzanych z tacznoscig publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegolnych terenow nalezy zapewni¢ miejsca na place pod
Smietniki, ostoniete iotoczone odpowiednig zielenig izolacyjng; zaleca si¢ by miejsca te umozliwiaty
segregacje odpaddw;

2) odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala sie wymdg okresowego usuwania iwywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych iich utylizacje zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

9. W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury:

1)w granicach opracowania planu znajdujgq sie nastepujace elementy infrastruktury gazowej: gazociag
wysokiego ci$nienia Dn 500, gazocigg wysokiego cisnienia Dn 80; trasa gazociggéw pokazana zostata na
rysunku planu, ograniczenia w zagospodarowaniu —wg §10 ust. 4 i 5;

2) lokalizacje planowanych elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu elektrowni
wiatrowych (turbin wiatrowych, drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni
wiatrowych), linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz wszelkie inne zamierzenia inwestycyjne
w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w sasiedztwie gazociggdw wysokiego cisnienia oraz
w miejscach skrzyzowan z gazociggami nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg gazociggu przesytowego;

3) przez obszar planu przebiega planowana sie¢ elektroenergetyczna WN 110 kV, orientacyjny przebieg
zaznaczono na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuje pas techniczny 40 m dla jednej linii
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napowietrznej; planowang zabudowe i zagospodarowanie w pasie technicznym 40 m uzgodni¢ z zarzadcg

sieci.

10. Na catym obszarze planu, dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem ze nie powoduje to konieczno$ci trwatego wytaczenia z produkcji lesnej lub rolnej,
aw terenach wpisanych do rejestru zabytkow pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji oraz formy zabudowy
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

11. Sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog krajowych sieci i urzadzen inzynieryjnego uzbrojenia terenu
jest dopuszczalne, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu na to pozwalajg, za zgodq Zarzadcy
drogi; jezeli w przypadku budowy, przebudowy badz remontu drogi urzadzenia lub obiekty wymagac¢ bedg
przetozenia, koszt przetozenia ponosi ich wasciciel.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Jako podstawowe zatozenia modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez droge krajowg nr 91 (KDGP), planowang
droge krajowa nr 90 (w obszarze objetym obowigzujgcym mpzp wskazanym na rysunku planu), drogi
powiatowe nr P -10482-G inr P -10483-G w klasie drogi zbiorczej (KDZ), drogi gminne w klasie drég
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD);

2) droga krajowa nr 91 oraz droga krajowa nr 90 sg drogami o ograniczonym dostepie, wjazd na droge
wytgacznie poprzez skrzyzowania lub istniejace zjazdy, zakaz lokalizowania nowych zjazdéw bezposrednich;

3) pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogolnodostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej przylegajacych do
nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, drogi te powinny spetnia¢
wymagania przepiséw odrebnych dot. drog® ;

4) ostateczna decyzja o ustaleniu kategorii drdég publicznych wymaga odrebnej uchwaty Rady Miejskie]
w Gniewie;

5)na obszarze planu wyrdéznione zostaly drogi wewnetrzne, wtym drogi wewnetrzne stuzace obstudze
komunikacyjnej zespotu elektrowni wiatrowych;

6) obstuga komunikacyjna istniejacych terendw zabudowy zagrodowej zdrog publicznych oraz z drég
wewnetrznych w terenach rolniczych;

7) dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych zaleca si¢ aby geometria przebiegu
tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom
ruchu uspokojonego;

8) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejgcych wydzielen
geodezyjnych;

9) zaktada sie wyposazenie uktadu ulic drég publicznych w kanalizacje deszczowa, natomiast kanalizacja
deszczowa w sieci drég wewnetrznych i ciggow pieszo - jezdnych moze by¢ projektowana w zaleznosci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych;

10) przez obszar planu biegnie trasa $ciezki rowerowej miedzynarodowej ,Bursztynowej” R-9 oraz trasa $ciezki
rowerowej lokalnej; lokalizacja tras pokazana zostata na rysunku planu;

11) dopuszcza sie ruch rowerowy na drogach publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wydzielenie Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drdg ;

12) przez obszar planu biegnie trasa projektowanej drogi krajowej — nr 90, taczacej projektowany most na Wisle
z droga krajowg nr 91.
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2. Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono dla poszczegdinych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegdtowych w § 15.

3. Przez obszar planu przebiega trasa znakowanego szlaku turystyki pieszej ,Dolnej Wisty” —odcinek
potudniowogniewski. Przebieg trasy pokazano informacyjnie na rysunku planu - zat. nr 1 do uchwaty.

§13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie ustala sie na
obszarze planu. Do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie
obszaru objetego planem, przy czym dla terendéw EW oraz dla terenéw R w granicach strefy zakazu zabudowy
ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45dB zwigzany z parkiem elektrowni wiatrowych ustala sie
zakaz sytuowania zabudowy - budynkdéw i budowli, w tym takze wszelkiej zabudowy zagrodowe;.

§ 14.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomo$ci.
2. W zakresie podziatdw geodezyjnych ustala sie:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terendéw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenéw o ustalonym przeznaczeniu,
funkciji innej niz dla infrastruktury technicznej dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki wydzielone przed dniem wejécia w zycie ustalen planu,
wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielko$ci dziatek obowigzujg dla nowych (realizowanych
po uchwaleniu planu) podziatéw;

5) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wiecej jak z jednej
dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tagcznej powierzchni nieruchomosci gruntowych;

6) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslono w ustaleniach szczegdtowych w §15; wielkoS¢ nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza
niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

7)w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu powstatych po podziale, z zachowaniem
innych ustalen planu;

8) wskazany na rysunku planu proponowany podziat wewnetrzny nie ma charakteru obowigzujacego, pokazuje
jedynie zasade podziatu; ostateczne linie podziatu geodezyjnego ustalone zostang w projekcie geodezyjnego
podziatu, dopuszcza sie korekty / odchylenia do 5% ustalonej planem minimalnej normy powierzchniowe;
nowowydzielanej dziatki, uzasadnione warunkami lokalizacj;

9) wydzielane nowe drogi wewnetrzne idojazdy winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi (odpowiednie
szerokosci dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych, w zalezno$ci od rodzaju i wielkoSci obstugiwanego terenu).
3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegoGtowych
wytacznie :

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnie nie mniejszag niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;
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2) w celu lokalizacji obiektdéw infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4. W obszarze planu nie ustala sie granic terenéw objetych obowigzkiem scalenia i podziatu nieruchomosci, t;.
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 (w szczegdlnosci tereny 157.R, 162.R, 173.R,
172R, 179R, 178R, 177.R, 180.R) oraz w sasiedztwie drogi krajowej nr 90 - projektowanej w pasie
obowigzujacego miejscowego planu wskazanego na rysunku (w szczegdlnosci tereny 177.R, 174.R, 180.R)
obowigzuje zakaz podziatow powodujgcych konieczno$¢ budowy nowych zjazdoéw zdrogi krajowej nr 91lub
z drogi nr 90.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 15.

Karty terenu dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (nie bedacych terenami
komunikacyjnymi)

Dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw obowigzujg ustalenia ogoine planu oraz

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN (pow. ok. 1,52 ha), 2.MN (pow. ok. 0,57 ha),
3.MN (pow. ok.1,20 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczegolnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a)teren 1.MN ifragment 2.MN potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg ustalenia wg §6 ust. 3,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego warto$ciowego drzewostanu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty chronione;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w terenie 1.MN — 8 m od drogi powiatowej,
wterenie 3.MN -12 m od lasu oraz 12 m od drogi powiatowej; w pozostatych wypadkach zgodnie
z przepisami dot. drég publicznych,

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 25



b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu gtownych potaci 30 - 45
stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- wterenie 1.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zistn. linii napowietrznej energetycznej, zgodnie
z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazdy z drogi powiatowej oraz z drég wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia;

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami : 4.MN (pow. ok. 0,90 ha), 5.MN (pow. ok. 1,01 ha),
6.MN (pow. ok. 0,71 ha), 7.MN (pow. ok. 0,41 ha), 8.MN (pow. 0k.0,29 ha), 9.MN (pow. 0k.0,41 ha), 10.MN
(pow. ok. 1,30 ha),11.MN (pow. ok. 0,61 ha), 12.MN (pow. ok. 0,81 ha), 13.MN (pow. ok. 0,73 ha), 19.MN
(pow. ok. 0,13 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezpo$rednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczegolnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
b) w terenie 4.MN wskazana organizacja punktu widokowego w lokalizacji pokazanej na rysunku planu;

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 26



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujq obiekty chronione;

5) zymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; w pozostatych wypadkach zgodnie
z przepisami dot. drog publicznych; wskazane zachowanie odlegtosci budynkéw min. 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowac z istniejagcymi budynkami, wskazany dach stromy dwu lub wielospadowy o nachyleniu
gtéwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 50%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 55%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a)w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymdg ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia
obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej,

b)w terenach 9.MN, 12.MN, 19.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zistn. linii napowietrzne;
energetycznej, zgodnie z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - zakaz dalszych podziatow
na dziatki budowlane, dopuszcza sie taczenie dziatek;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy zdrog wewnetrznych, dojazd zdrogi powiatowej 01.KDZ wytacznie w sytuacii
niemozliwosci zorganizowania dojazdu od drég wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkow
realizacji zjazdu z zarzadcag drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 14.MN (pow. ok.0,41 ha), 15.MN (pow. ok.1,54 ha),
16.MN (pow. ok. 2,22 ha), 17.MN (pow. ok. 1,38 ha), 18.MN (pow. ok.0,99ha), 20.MN (pow. 0k.0,95 ha),
21.MN (pow. ok.0,94 ha), 22.MN (pow. ok.1,01 ha), 23.MN (pow. ok. 1,49 ha), 24.MN (pow. 0k.0,83 ha),
25.MN (pow. 0k.0,93 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

a) fragment terenéw 15.MN, 16.MN w granicach strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru
zabytkdw; obowigzujq ustalenia §7 ust 3, granice strefy jak na rysunku planu,

b) fragmenty terenéw 17.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg
ustalenia §7 ust. 3, granice strefy jak na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdw gtéwnych maksymalnie
10,5 m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu —
rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu gtownych
potaci 40-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza sie dachy
ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymadg ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentaciji technicznej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m? , wskazana szeroko$¢ frontow dziatek min. 25 m, kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna
- ok. 90 stopni; dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku
planu pod warunkiem Ze ich szeroko$¢ bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-
budowlane);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna
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a) ustala sie dojazdy z drég wewnetrznych istniejacych i projektowanych, z dopuszczeniem dojazdéw dla
terenéw 24.MN takze z ciggu pieszo-jezdnego 036.KDX; dojazd z drogi powiatowej 01.KDZ wytgcznie
w sytuacji niemozliwo$ci zorganizowania dojazdu od drég wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia
warunkow realizacji zjazdu z zarzadcg drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaler ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenow 17.MN i 18.MN - 30%, dla pozostatych terenow - nie ustala sie, gdyz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia.

4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 26.ZP (pow. ok.0,22ha), 203.ZP (pow. ok.0,17 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z dopuszczeniem sytuowania placu zabaw dla
dzieci, matej architektury, z zakazem sytuowania budynkéw; wykluczone — wszelkie funkcje nie dajace sie
pogodzi¢ z charakterem terenu, dopuszcza si¢ urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegblnosci w terenie 26.ZP - zbiornik retencyjny wéd opadowych, przepompownia Sciekow itp. ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowac z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewdw,
b) wyklucza sig sytuowanie nosnikow reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg zasad ogéInych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujq obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia § 8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustala sie zakaz sytuowania budynkow;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna :
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég wewnetrznych - 043.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochoddw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 27.MN,U (pow. 0k.0,49 ha), 201.MN,U (pow. ok.0,27
ha), 202.MN,U (pow. ok.0,48 ha)
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1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) funkcje ustugowe nie mogq powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terendw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - w terenie 27.MN,U - 20 m od drogi 01.KDZ,
12 m od lasu; w terenach 201.MN,U i 202.MN,U — 6 m od dr6g wewnetrznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow - wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych badz ustugowych maksymalnie 10,5 m - dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac
z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu gtéwnych pofaci 40-45 stopni, dopuszcza
sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalne;
np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymadg ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m? , szeroko$¢ frontéw dziatek min. 25 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) ustala sie dojazdy zdrogi wewnetrznej 015.KDW (dot. terenu 27.MN,U) i 043 KDW (dot. terendw
201.MN,U 1202.MN,U); dla terenu 27.MN,U dojazd zdrogi powiatowej 01.KDZ wytacznie w sytuacii
niemozliwosci zorganizowania innego dojazdu, pod warunkiem uzgodnienia warunkéw realizacji zjazdu
z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny oraz
min 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej ustugi, na wtasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaler ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%
6. Ustalenia dla trenu oznaczonego symbolem 28.P (pow. ok. 1,09 ha)
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej; wykluczone budynki i funkcje mieszkalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia §6,

b) wymog zachowania i pielegnacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu, wskazane uzupetnienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowa, zwtaszcza od
strony sgsiednich terenow mieszkaniowych,

c) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie mogg powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terendw
mieszkaniowych; zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej
na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace sie¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujq obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; wskazane zachowanie odlegtosci budynkdow
min 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
12,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw towarzyszacych takich
jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu - rozwigzanie zharmonizowac
z istniejagcymi budynkami, geometria dachéw- dowolna,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sig;
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8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek nie ustala sie wymaganego
minimum, kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna; dopuszcza sie
wydzielenie dodatkowych drég i dojazdéw wewnetrznych pod warunkiem zachowania szerokosci zgodnej
z wymaganiami przepiséw szczegolnych;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 010KDW lub z drég nowoprojektowanych wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg minimum 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wtasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 29.ZP (pow. 0k.0,21 ha), 30.ZP (pow. 0k.0,29 ha),
31.ZP (pow. ok.0,71 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkéw; wykluczone —
wszelkie funkcje nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowac z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewdw,
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikdw reklamowych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) w terenie 29.ZP- nakaz zagospodarowania umozliwiajacego organizacje punktu widokowego na miasto
Gniew, orientacyjna lokalizacja wskazana na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustala sie zakaz zabudowy;

8) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég wewnetrznych,
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b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla rowerdw;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 32.IW (pow. ok.0,06ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci ibudynki zwigzane
z zaopatrzeniem w wode, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania itp.;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego - teren zagospodarowaC z uwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogdlnych §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi, pow. zabudowy do 50%, wysoko$¢ do 9 m, dachy
dowolne,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég wewnetrznych oraz z drogi powiatowej 01.KDZ,
b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 33.MN (pow. ok.0,29 ha), 34.MN (pow. 0k.0,43 ha),
35.MN (pow. ok.0,17 ha), 36.MN (pow. ok.0,11 ha), 37.MN (pow. 0k.0,60 ha), 38.MN (pow. ok. 0,67 ha),
39.MN (pow. ok. 1,41 ha) , 40.MN (pow. 0k.0,38 ha), 41.MN (pow. 0k.0,16 ha), 42.MN (pow. 0k.0,26 ha),
43.MN (pow. ok. 1,02 ha), 44.MN (pow. ok.0,81 ha), 45.MN (pow. ok. 0,39 ha), 46.MN (pow. 0k.0,82 ha),
47.MN (pow. 0k.0,15 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone ustugi rzemiosta iinne
ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkow inwentarskich;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6);
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b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) tereny (nie dotyczy 46.MN, 47.MN) potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa (w
tym tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji tj. 34.MN, 35.MN, 36.MN, 43.MN, 44.MN) obowigzujg
ustalenia §7 ust. 6 7,

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie (w tym figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkéw) obowigzujg ustalenia §7 ust 5 oraz ust 6 pkt. 10), dotyczy to terenow 37.MN, 38.MN,
40.MN, 41.MN, 42.MN;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; aw pozostatych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drég zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sie¢ dachy plaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 %, jezeli w stanie istniejgcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— przez teren 46.MN przebiega trasa istniejacego gazociggu we DN500, obowigzujg w pasie wskazanym na
rysunku planu ograniczenia wg § 10 ust. 5;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny; dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych drég wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem, ze ich szeroko$¢
bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z dr6g wewnetrznych istniejacych i projektowanych oraz z ciggéw pieszo-jezdnych KDX,
dojazdy zdrogi powiatowej 01.KDZ - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow, nowe zjazdy
wytacznie w sytuacji niemozliwosci zorganizowania dojazdu od drog wewnetrznych, pod warunkiem
uzgodnienia warunkow realizacji zjazdu z zarzadcg drogi,
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b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 39.MN , 43.MN, 44.MN - 30%, dla pozostatych terenéw - nie ustala sie,
gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia.

10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 48.MN,U (pow. ok. 1,97 ha), 49.MN,U (pow. 0k.0,94
ha), 50.MN,U (pow. ok.1,02ha), 51.MN,U (pow.ok.0,34 ha), 53.MN,U (pow. ok.0,88 ha), 168.MN,U (pow. ok.
0,47 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej; wykluczone funkcje ucigzliwe dla funkcii
mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkéw inwentarskich;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowigzujq ustalenia §7 ust. 6,
teren 53.MN,U potozony w strefie ochrony ekspozycji —obowigzujg ustalenia wg §7 ust 6 7, granice stref
pokazano na rysunku planu;

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie (w tym figurujgcych w gminne;
ewidencji zabytkéw) obowigzujq ustalenia §7 ust. 4 i 5 oraz ust. 6 pkt 10), dotyczy to terendw 48.MN,U;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, aw pozostatych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drég zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
o dogach publicznych); wterenach 48.MN,U oraz 168.MN,U obowigzuje takze nieprzekraczalna linia
zabudowy zwigzana z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych
pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy
45dB,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%, jezeli w stanie istniejgcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,
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e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) w terenie 48.MN,U, 49.MN,U oraz 50.MN,U uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istn. linii napowietrznej
energetycznej, zgodnie z ustaleniami §10 ust.1, strefa ograniczen jak na rysunku planu,

b) w terenie 49.MN,U oraz 50.MN,U w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wskazang na rysunku planu strefe
ograniczen w sasiedztwie cmentarza oznaczonego jako 61.ZC szerokosci 50 m od granic cmentarza;
w obrebie strefy obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktaddw produkujacych zywno$¢, zaktaddw zywienia zbiorowego lub zaktaddéw przechowujgcych artykuty
spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych;

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m2, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie
wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

b) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod
warunkiem Ze ich szeroko$¢ bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane);

c) dla terenu 53.U minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m? , szerokos$¢ frontow dziatek — 20
m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 020.KDW ok. 90 stopni;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych istniejacych lub projektowanych oraz
z ciggdw pieszo-jezdnych KDX, dojazdy z drogi powiatowej 01.KDZ i 02.KDZ - dopuszcza sie zachowanie
istniejacych zjazddw, nowe zjazdy wytgcznie w sytuacji niemozliwosci zorganizowania dojazdu od drég
wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkdw realizacji zjazdu z zarzadca drogi,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny oraz
min. 2 migjsca /100 m? pow. uzytkowej ustugi na wiasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustaleri ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.
11. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 52.U (pow. ok. 0,14 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej; wykluczone funkcje ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej,
dopuszcza sie sytuowanie towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej w postaci odrebnego budynku lub
w formie dobudowanej, wbudowanej do obiektu ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - teren 52.U potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowigzujg ustalenia §7 ust. 6;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —25%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - dopuszczalny podziat na
maksymalnie dwie dziatki, minimalnej wymaganej powierzchni nie ustala sie;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych; dojazdy z drogi powiatowej 01.KDZ -
dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow, nowe zjazdy wytacznie w sytuacji niemozliwoSci
zorganizowania dojazdu od drég wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkéw realizacji zjazdu
z zarzadcg drogi,

b) dla terenu 52.U nie ustala sie minimalnego wymaganego wskaznika;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 54.UK (pow. ok. 0,20 ha)
1) przeznaczenie terenu - tereny ustug kultury, kultu religijnego; ko$ciét parafialny,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie
z uzgodnieniami z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

b) wyklucza sie sytuowanie reklam wolnostojacych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnaciji istniejacego
wartosciowego drzewostanu, w tym drzew - pomnikow przyrody wskazanych na rysunku planu, wszelkie
prace w obrebie korony drzew wymagajq zgody i nadzoru konserwatora przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowigzujg ustalenia §7 ust. 6,
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b) obiekt kosciota — zabytek wpisany do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia §7 ust. 1,

c) ochronie podlega takze mur cmentarza przykoScielnego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow-
obowigzujg ustalenia §7 ust.5 oraz historyczna zielen wysoka na terenie dziatki;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym
obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw, szczegbtowe warunki zagospodarowania, maksymalna
powierzchnia zabudowy — wymog zachowania obecnej formy zabudowy, przebudowy, dobudowy iinne
roboty budowlane wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zielencéw i dla funkcji podstawowe;;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszego podziatu terenu;

9) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drdg publicznych i wewnetrznych oraz z ciggu pieszo-jezdnego 040KDX,

b) nie ustala sie minimalnego wymaganego wskaznika, dla potrzeb parkingowych dopuszcza sie
wykorzystanie terenu 042KDP;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.
13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 55.UO (pow. ok.1,36 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty i wychowania; w szczegdInosci
szkota, wykluczone wszelkie funkcje nie dajace sie pogodzi¢ z funkcjg podstawowa, funkcje mieszkalne
dopuszczalne jako towarzyszace funkcji podstawowej, integralnie znig zwigzane (np. mieszkanie
nauczyciela, osob obstugujacych teren); dopuszcza sie uzupetniajgce funkcje zieleni urzadzonej oraz
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie
z uzgodnieniami z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

b) wyklucza sie sytuowanie reklam wolnostojacych,

c)od strony potudniowej nakaz utrzymania oraz wzmocnienia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
wymagany pas zieleni pokazano na rysunku planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
warto$ciowego drzewostanu, w tym zieleni wzdtuz potudniowej granicy terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - teren potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowigzujg ustalenia §7 ust. 6;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym,
w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy uwzglednic¢ potrzeby osob niepetnosprawnych ;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy — wysoko$¢ zabudowy do 12 m dla budynkdéw gtéwnych, dla zabudowy towarzyszacej
typu garaze, bud. gospodarcze - maksimum 7 m,

c) geometria dachéw - dowolna,
d) szczeg6towe warunki zagospodarowania, maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
—wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow, miejsc rekreacii;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszego podziatu terenu;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazd od drogi 02KDZ - istniejacy oraz od projektowanej drogi 07.KDD,
b) zapewni¢ minimum 5 miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 56.P (pow. 0k.0,15 ha), 57.P,U (pow. ok.1,72 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustugowej (teren 57.P,U); dopuszcza
sie funkcje mieszkalne wytacznie jako towarzyszace integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
(mieszkanie stuzbowe badz dla wiasciciela);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymdg zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w terenie 57.P,U wskazane
uzupetnienie zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazows,
zwilaszcza od strony sasiednich terendw mieszkaniowych 44.MN,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie mogg powodowaé ucigzliwosci dla sasiednich terenow
mieszkaniowych; zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej
na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej- w strefie ochrony ekspozycji— wg §7 ust 6i 7,
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw towarzyszacych takich
jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac
z istniejagcymi budynkami, geometria dachéw - dowolna, wskazane dachy dwuspadowe nawigzujace do
tradycyjnych o nachyleniach potaci gtéwnych w przedziale 35-45 stopni;

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —25%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sig;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszego podziatu terenu 56.P; dla terenu 57.P,U minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m2,
szeroko$¢ frontow dziatek nie ustala sie wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego drogi — dowolna; dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drdg i dojazdow wewnetrznych
pod warunkiem zachowania szeroko$ci zgodnej z wymaganiami przepiséw szczegolnych;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy zdrogi wewnetrznej 020KDW Ilub z drog nowoprojektowanych wewnetrznych (dot.
terenu 57.P,U),

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej prowadzone;
dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wtasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaler ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 58.ZP (pow. ok.0,03 ha), 59.ZP (pow. ok.0,54 ha),
60.ZP (pow. ok.0,16 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkow; wykluczone —
wszelkie funkcje nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowac z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewdw,
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

c)w terenie 59.ZP zapewni¢ realizacje ciggu pieszego taczacego drogi , trasa ciggu pokazana zostata
orientacyjnie na rysunku planu,

d) wymog zachowania i ochrony istniejacej kapliczki w terenie 58.ZP;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowigzujq ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustala sie zakaz zabudowy;

8) szczegoOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych (teren 58.ZP, 60.ZP) i z drég wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla rowerdw;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 61.ZC (pow. 0k.0,28 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni cmentarnej, cmentarz zabytkowy; wykluczone — wszelkie funkcje nie
dajace sie pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nakaz zachowania, pielegnacii i uzupetnienia historycznej kompozycji zieleni,
b) wyklucza sig sytuowanie nosnikow reklamowych,
¢) wymog zachowania i ochrony istniejacej kapliczki, muru z bramg;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowigzujq ustalenia §7 ust. 6,

b) obiekt wskazany na rysunku planu figurujacy gminnej ewidencji zabytkdw - do ochrony, ochronie podlegajg
mur cmentarza, z brama, kaplica oraz zabytkowy uktad zieleni, obowigzujg ustalenia §7 ust. 4 i 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia § 8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw,
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b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustala sie zakaz zabudowy;

8) szczegoOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drog publicznych, w tym z drogi powiatowej 02.KDZ ,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla rowerdw;

11) obstuga inzynieryjna- wg §11;

12) Stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartoci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 62.1E (pow. ok.32m?)

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie elektryczna,
stacja transformatorowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyklucza sie sytuowanie no$nikdw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — teren poza granicami
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie ustala sie;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 63.RU,P (pow. ok. 1,09 ha) , 64.RU,P (pow. ok. 5,24
ha)
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1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zwigzane zobstugg rolnictwa, oraz zabudowy techniczno-
produkcyjnej; funkcje mieszkalne jako uzupetniajgce, towarzyszace funkcji podstawowej (np. w formie
mieszkania dla wiasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg lub mieszkanie stuzbowe) dopuszcza sie
sytuowac wytacznie poza wskazang na rysunku planu strefg zakazu zabudowy ze wzgledu na przewidywany
hatas wyzej 45dB, wyklucza sie wydzielanie zterenu dziatek budowlanych wytacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymdg zachowania i pielegnacji istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, w terenie 64.RU,P wskazane
uzupetnienie zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowg
wzdtuz granic terenu, lokalizacje pasa zieleni pokazano na rysunku planu,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie mogg powodowac ucigzliwoéci dla sasiednich terenow
mieszkaniowych; zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej
na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

c) ze wzgledu na ustalona funkcje podstawowg nie ustala sie minimalnego wymaganego standardu dot.
poziomu dopuszczalnego hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
a) teren 64.RU,P znajduje sie poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepujq obiekty chronione,

b) teren 63.RU,P znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowigzujq ustalenia
§ 7 ust. 6;

c) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 63.RU,P) obowigzujg ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych),
w terenie 64.MN,U obowigzuje takze nieprzekraczalna linia zabudowy zwigzana z przewidywanym
oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych pokazana na rysunku planu jako granica
strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajgcy 45 dB- dotyczy to funkcii, dla ktorych zgodnie
z przepisami odrebnymi konieczne jest dotrzymanie odpowiednich parametréw dotyczacych hatasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych dla terenu
64.RU,P maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, dla terenu 63.RU,P- do 9,0 m, wtym
poddasze uzytkowe, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja
nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, geometria dachow —
dla terenu 63.RU,P - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 35-45 stopni, dla terenu
64.RU,P- dowolna,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - dopuszcza sie podziat na
dziatki o minimalnej powierzchni 800 m? szerokos¢ frontéw dziatek nie ustala sie wymaganego minimum, kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi —dowolna; dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych drég i dojazdéw wewnetrznych pod warunkiem zachowania szerokosci zgodnej z wymaganiami
przepisdw szczegolnych; wyklucza sie wydzielanie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - dopuszcza sie
tymczasowe uzytkowanie w postaci parkingow;

10) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 63.RU,P - dojazd z istniejacych drég wewnetrznych,

b) dla terenu 64.RU,P - ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 023.KDW lub z drog nowoprojektowanych
wewnetrznych, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw zdrogi 04.KDL (droga gminna),
ewentualne nowe zjazdy z drogi gminnej wymagajg uzgodnienia z zarzadca drogi,

c) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej prowadzone;j
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wiasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.

19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 65.U,MN (pow. ok.1,61 ha), 66. U,MN (pow. ok.2,37
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny ustugowo-mieszkaniowe, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcii
mieszkaniowej jako towarzyszacej; dopuszcza sig istniejace funkcje mieszkalne w budynkach stanowigcych
zespdt zabudowy zagrodowej lub jako towarzyszace funkcji ustugowej - wbudowane w obiekt ustugowy
i integralnie zwigzane z funkcjg ustugowa lub jako odrobne budynki na dziatce ustugowo-mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymdg zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu, wskazane uzupetnienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowg wzdtuz zachodnich
granic terenéw od strony projektowanej drogi 07.KDD,

b) funkcje ustugowe nie mogq powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terendw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami,

c) dla zabudowy zagrodowej nie dopuszcza sie sytuowania obiektow, instalacji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (powyzej 40DJP);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
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a) tereny 65.U,MN oraz 66.U,MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowigzujq
ustalenia §7 ust. 6,

c) obiekt w terenie 65.U,MN wskazany na rysunku planu figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw - do
ochrony, obowigzujq ustalenia §7 ust 4 i 5;

d) dla budynkoéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 66.U,MN) obowigzujq ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, aw pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych), obowigzuje takze nieprzekraczalna linia
zabudowy zwigzana z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych
pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45
dB - dotyczy to funkcji dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi konieczne jest dotrzymanie
odpowiednich parametréw dotyczacych hatasu (np. dla obiektéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdéw gtéwnych maksymalnie
9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze- 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzje
jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejagcymi budynkami, geometria dachow
- dwuspadowe o0 nachyleniach gtownych potaci w przedziale 35-45stopni,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zakaz zabudowy w strefie o przewidywanym przekroczeniu poziomu hatasu 45 dB; zasieg strefy pokazano
na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m? szerokos¢ frontéw dziatek nie ustala sie
wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi —dowolna;
dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég idojazdéw wewnetrznych pod warunkiem zachowania
szerokosci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegoinych.

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow- dopuszcza sie
tymczasowe uzytkowanie rolnicze, bez sytuowania budynkdw.

10) obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy z istniejacych i projektowanych drég publicznych (01.KDZ oraz 07.KDD) lub drég wewnetrznych;
istniejace zjazdy z drogi 01.KDZ (droga powiatowa) dopuszcza sie zachowaé, wskazane ograniczenie
nowych zjazdow z drogi powiatowej do niezbednego minimum, ewentualne nowe zjazdy z drogi gminnej
wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsca na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.

20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 68.U (pow. 0k.0,39 ha)
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1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza sie funkcje mieszkalne w budynkach
stanowigcych zespot zabudowy lub jako towarzyszace funkcji ustugowej- wbudowane w obiekt ustugowy
i integralnie zwigzane zfunkcjg ustugowa, wyklucza sie samodzielne dziatki wytacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) funkcje ustugowe nie mogq powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terenéw; zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, aznajdujgce sie wnim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych),
obowigzuje takze nieprzekraczalna linia zabudowy zwigzana z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu
zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45 dB - dotyczy to funkciji dla ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi konieczne jest dotrzymanie odpowiednich parametrow dotyczacych hatasu (np. dla obiektow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
10,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu -
rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, geometria dachéw dowolna,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zakaz zabudowy w strefie o przewidywanym przekroczeniu poziomu hatasu 45 dB; zasieg strefy pokazano
na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - zakaz dalszych
podziatow;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie ustala sie;
10) obstuga komunikacyjna:
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a) dopuszcza sie istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91, za zgodg i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, zakaz
dalszych nowych zjazdéw z tej drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsca na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 69.MN (pow.ok.0,94 ha), 70.MN (pow. ok.1,27 ha),
71.MN (pow. ok. 0,87 ha), 72.MN (pow. 0k.0,35 ha), 73.MN, ZP (pow. 0k.0,45 ha), 74.MN (pow. ok.1,12 ha),
75.MN (pow. 0k.0,63 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone ustugi rzemiosta iinne
ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkoéw inwentarskich; teren 73.MN,ZP-
zabudowa mieszkaniowa oraz zielen parkowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6)1

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkdéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
warto$ciowego drzewostanu, zwtaszcza w terenie 73.MN,ZP;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowigzujg ustalenia §7 ust. 6, za
wyjatkiem terenu 75.MN (poza strefg ochrony),

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie figurujacych w gminnej ewidencii
zabytkdw - obowigzujq ustalenia § 7 ust. 4 i 5; dotyczy to terendw 69.MN, 70.MN, 71.MN, 72.MN, 74.MN;

c) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 69.MN) obowigzujg ustalenia § 7 ust.
6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; aw pozostatych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drég zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wieksza niz 30%,
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e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— w zagospodarowaniu terenéw 70.MN uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przebiegu linii energetycznych, strefa ograniczeh pokazana zostata na rysunku planu;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny; dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych drég wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem Ze ich szeroko$¢
bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno - budowlane);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, przy czym ustala sie zakaz zjazdéw bezposrednich
z drogi krajowej nr 91 (dotyczy terenu 69.MN) oraz z drég wewnetrznych istniejacych i projektowanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaleri ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 70.MN dla dziatek dotychczas niezabudowanych - 30%, dla pozostatych
terendw nie ustala sig, gdyz nie nastgpi wzrost wartoSci nieruchomo$ci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 76.MN,U (pow. ok.1,28 ha), 77.MN,U (pow. ok. 2,35
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wykluczone sytuowanie nowych
budynkdw inwentarskich, hodowlanych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6)1

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) w terenie 77.MN,U nakaz zachowania i wzmocnienia pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowej wzdtuz drogi
06.KDL,

c) funkcje ustugowe nie moga powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej :
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujg ustalenia §7 ust. 6,

b) dla budynkdéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 76.MN,U) obowigzujq ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;
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6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; wtym takze od strony jeziora (teren
77.MN,U),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6 m npt, geometria dachu - rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, dla nowych
realizacji dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna
w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np.
garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenie 77MN,U zachowa¢ wymagany przepisami odrebnymi dostep do wod (min. 1,5 m);

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych 06.KDL i 08.KDD lub z drég wewnetrznych istniejacych
i projektowanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny oraz
min 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej ustugi, na wiasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaler ogdlnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 77.MN,U - 30%, dla terenu 76.MN,U - nie ustala sie, gdyz nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 78.MW (pow. 0k.0,56 ha), 79.MW (pow. ok. 0,29
ha), 80.MW (pow. ok.0,68 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wykluczone sytuowanie nowych
budynkow inwentarskich, hodowlanych;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymdg zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu, zwtaszcza w terenie 78.MW;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne; :

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 49



a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujq ustalenia § 7 ust. 6,

b) dla budynkow wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 79.MW) obowigzujg ustalenia § 7 ust.
6 pkt 10);

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
120 m - trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu -
rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, geometria dachoéw dowolna, dopuszcza sie takze
dachy ptaskie,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sie;

8) Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szerokos¢ frontéw dziatek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi dowolny;

9) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a)ustala sie dojazdy zprzylegtych drég publicznych 06.KDL i08.KDD Ilub zdrég wewnetrznych
I wydzielonych ciggow pieszo — jezdnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny, na
wiasnej dziafce;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) Stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

24, Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 81.U (pow. ok. 0,17 ha), 82.U (pow. 0k.0,07 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej, w terenie 81.U dopuszcza sig istniejace funkcje
mieszkaniowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
wartosciowego drzewostanu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspdtczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujq ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkdw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu - rozwigzanie
zharmonizowac z istniejacymi budynkami, geometria dachéw dowolna, dopuszcza sie takze dachy ptaskie,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie ustala sie;

8) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszych podziatow;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych lub z drég wewnetrznych,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsce na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.
25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 83.US (pow. ok.1,09 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacja, teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
funkcje mieszkalne wykluczone; dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z rekreacjq i kulturg fizyczna,
sportem (za wyjatkiem sportu wyczynowego), ustug zwigzanych z handlem i gastronomia towarzyszacych
funkcji podstawowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wyklucza sie sytuowanie reklam wolnostojacych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - teren poza granicami
strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, nie wystepujq obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym,
obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drog,
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 6,5
m, geometria dachoéw dowolna, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%, przy czym maksymalna powierzchni budynku 200 m2,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki 1000 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sie wymaganego minimum, kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtej drogi 08.KDD lub z dré6g wewnetrznych nowowydzielanych z terenu 83.US,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymég zapewnienia minimum 5 miejsc na wtasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustaleri ogdlnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 84.UT (pow. ok.2,44 ha)
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustug turystyki, wyklucza sie zabudowe mieszkalng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wyklucza sie sytuowanie reklam wolnostojacych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) wymdg zachowania zieleni w potudniowej czesci terenu wskazanej na rysunku planu jako obszar
z ograniczeniami lub zakazem zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnej - teren w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujq ustalenia §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, w tym od jeziora 30 m;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 9,0
m, dla towarzyszacych typu bud. gospodarcze, garaze - do 6 m, geometria dachow - dwuspadowe
0 nachyleniach gtownych pofaci w przedziel 40-45stopni;

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
—wymadg zapewnienia dostepu do wod zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa prawo wodne); pozostawi¢
pas wolny od zabudowy min. 1,5 m;

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala sie wymaganego minimum, kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy z przylegtej drogi 06.KDL lub z drog wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymaog zapewnienia minimum 5 miejsc na wtasnej dziafce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 85.ZP (pow. ok.1,18 ha), 86.ZP (pow. 0k.0,54 ha),
87.ZP (pow. ok.0,04 ha), 88.ZP (pow. ok. 0,37 ha), 91.ZP (pow. 0k.0,18 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, a takze zieleni zwigzanej z plaza, dostepem do
wody (teren 85.ZP, 88.ZP), z zakazem sytuowania budynkdw; wykluczone — wszelkie funkcje nie dajace sie
pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowac z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewdw,
b) wyklucza sie sytuowanie nosnikow reklamowych,

c) w zagospodarowaniu terenu 86.ZP uwzgledni¢ przebieg trasy ciggu pieszego pokazany orientacyjnie na
rysunku planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - tereny w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy-

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) w terenach 85.ZP, 86.ZP, 88.ZP, 91.ZP zapewni¢ dostep do wod zgodnie z przepisami odrebnymi (min.
1,5m);

8) szczegltowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);
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9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, przy czym nie dotyczy to terenu 91.ZP (wyspa na
jeziorze Jelen, dostepna wytacznie z wody),

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochoddw, dopuszcza sie
miejsca postojowe dla rowerdw;

11) obstuga inzynieryjna- wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 89.IW (pow. ok.0,17 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci i budynki zwigzane z zaopatrzeniem
w wode, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania itp.;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego - teren zagospodarowaC z uwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewdw;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej - teren w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowigzujg ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

b) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi,

c) pow. zabudowy do 15%, wysoko$¢ do 6 m, dachy dowolne,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w ty zakaz zabudowy —
nie ustala sie ;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego 041.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 67.RM (pow. 0,20 ha), 75.RM (pow. 0k.0,63 ha),
90.RM (pow. ok. 2,45 ha), 136.RM (pow. ok. 0,28 ha), 137.RM (pow. 0,44 ha), 138.RM (pow. 0k.0,49 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy zagrodowej,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

b) wyklucza sie sytuowanie instalacji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (ponad 40DJP - dla
obiektéw hodowlanych);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujg ustalenia §7 ust. 6,

b) budynki wskazane na rysunku planu jako figurujagce w gminnej ewidencji zabytkéw w terenach 137.RM,
138.RM - do ochrony, obowigzujq ustalenia §7 ust. 4 i 5,

c) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 138.RM) obowigzujg ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie ;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, aw pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow - wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze -
1 kondygnacja nadziemna, dla budynkow inwentarskich- wysoko$¢ do 12 m; geometria dachu -
rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, geometria dachow — wskazane dachy strome;

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m? , szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 25 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; do czasu docelowego zagospodarowania terenu 90.RM,MN
dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, w szczegdlnosci z drég 05.KDL i08.KDD (teren
136.RM) lub z drog wewnetrznych, zakaz bezposrednich zjazddw z drogi krajowej nr 91,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymég minimum 2 miejsc na wiasnej dziatce;
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11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 90.RM - 30%, dla pozostatych terendw - nie ustala sig, gdyz nie nastgpi
wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia.

30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 92.RM (pow. ok.0,29 ha), 93.RM (pow. 0k.0,31 ha),
94.RM (pow. ok. 0,14 ha), 95.RM (pow. ok.1,71 ha), 96.RM (pow. ok. 0,46 ha), 97.RM (pow. 0k.0,40 ha),
98.RM (pow. 0k.0,27 ha), 99.RM (pow. ok.0,46 ha), 100.RM (pow. 0k.10,30 ha), 105.RM (pow. 0k.0,19 ha),
211.RM (pow. ok. 1,00ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6)1

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymadg zachowania i pielegnaciji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) w terenie 94.RM oraz 100.RM w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymog zapewnienia ochrony przed
ucigzliwoscig od planowanej drogi KDGP (przebieg drogi i warunki zagospodarowania wg obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003 r., Nr 24, poz. 262).

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - tereny poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, aw pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drog; dla terenu 100.RM ustala sie takze tylng nieprzekraczalng linig
zabudowy — jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow - wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych
mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze -
1 kondygnacja nadziemna, dla budynkéw inwentarskich- wysoko$¢ do 12 m; geometria dachu -
rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, geometria dachow — wskazane dachy strome,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istn. linii napowietrznej energetycznej,
zgodnie z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000m? , szeroko$¢ frontéw dziatek — min.25 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;
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9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych lub z drég wewnetrznych, przy czym ustala sie zakaz
bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 90 (dotyczy terenu 94.RM) ;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg minimum 2 miejsc na wiasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 100.RM dla dotychczas niezabudowanych dziatek oraz dla 211.RM - 30%,
dla pozostatych terendéw - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
Zmiane przeznaczenia;

31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 101.MN (pow. ok.0,18 ha), 102.MN (pow. ok.0,55
ha), 103.MN (pow. ok. 1,45 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Rakowiec, obowigzujq ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie ;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; w pozostatych wypadkach zgodnie
z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdw gtéwnych maksymalnie
9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkdw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowac z istniejagcymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci 40-45
stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenie 101.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 91 (KDGP- poza
granicami planu) - budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w odlegto$ciach zapewniajgcych dopuszczalne
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poziomy hatasu i wibracji okre$lone w przepisach o ochronie srodowiska; jezeli nie jest mozliwe zapewnienie
odpowiedniej wymaganej odlegtosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych (Sciany i stolarka
o0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) oraz zieleni izolacyjnej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850m?, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z drogi gminnej (poza obszarem planu) oraz z drég wewnetrznych,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg minimum 2 miejsc na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.
32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 104.UO (pow. ok. 0,70 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty (w tym istniejace przedszkole),
dopuszcza sie tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, matych boisk sportowych i rekreacyjnych; dopuszcza
sie: ustugi typu dom opieki spotecznej itp., ustugi z zakresu opieki zdrowotnej; dopuszcza sie funkcje
mieszkalne jako towarzyszace funkcji podstawowe;j integralnie z nig zwigzane;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacii istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Rakowiec, obowigzujg ustalenia §7 ust. 6;

b) budynki pokazane na rysunku planu, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw do ochrony, obowigzujg
ustalenia §7 ust. 41 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowigzujg ustalenia §8;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy nowych budynkow,
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia parteru nie wyzej
jak 0,6m npt, geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sie dachy plaskie dla zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sie;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny; dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych pod
warunkiem spetnienia wymagan zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z drogi gminnej (poza obszarem planu) oraz z drég wewnetrznych nowowydzielanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sig¢ wymag minimum 2 miejsc / 100 m? pow. uzytkowej ustug na wiasnej
dziatce;

11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 106.ZL (pow. ok. 72,49 ha), 107.ZL (pow. ok.0,14
ha), 108.ZL (pow. ok.17,59 ha), 109.ZL (pow. ok.1,79 ha), 110.ZL (pow. ok.0,15 ha), 111.ZL (pow. ok.1,54
ha), 112.ZL (pow. ok.0,63 ha), 113.ZL (pow. 0k.0,45 ha), 114.ZL (pow. ok.0,66 ha), 115.ZL (pow. ok.0,68 ha),
116.ZL (pow. ok. 1,73 ha), 117.ZL (pow. ok. 9,24 ha), 118.ZL (pow. ok.1,64 ha), 119.ZL (pow. 0k.0,32 ha),
120.ZL (pow. ok. 0,32 ha), 210.ZL (pow. ok. 0,90ha)

1) przeznaczenie terenu- tereny laséw, zielen le$na; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie
z gospodarka lesng lub z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu t]. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone
miejsca wypoczynku, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
leSnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego- tereny stanowigce lokalng osnowe
ekologiczna, wskazane do ochrony; teren 106.ZL w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujq dla niego ustalenia §6 ust. 3 i 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.

a) teren 113.ZL, 114.ZL w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Tymawa - obowigzujq ustalenia
§7 ust.6, granice stref pokazano na rysunku planu,

b) fragment terenu 108.ZL jest potozony w granicach stref ochrony archeologicznej, obowigzujg dla niej
ustalenia § 7 ust. 21 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
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6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - ustala sie zakaz sytuowania zabudowy;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania terendw,

b) przez teren 116.ZL i 117.ZL przebiega istniejacy gazocigg we DN500, obowigzujg w pasie wskazanym na
rysunku planu ograniczenia wg §10 ust. 5;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - ustala sie zakaz podziatu
na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terendw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewnetrznych i publicznych, a takze z drog w gruntach rolnych,
b) parkowanie — wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych;

11) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami : 121.WS (pow. ok.10,55 ha), 122.WS (pow. 32, 55
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych - jeziora z zielenig przywodng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie dotyczy;
)

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego- tereny stanowigce lokalng osnowe
ekologiczng, wskazane do ochrony;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.- nie dotyczy;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dotyczy;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna: dojazdy z istniejacych drég wewnetrznych i publicznych oraz poprzez drogi
w gruntach rolnych;

11) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.
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35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 123.RM (pow. ok. 0,46 ha), 124.RM (pow. ok.0,48
ha), 125.RM (pow. ok. 0,30 ha), 126.RM (pow. ok. 0,56 ha), 127.RM (pow. ok.1,05 ha), 128.RM (pow. 0k.0,30
ha), 129.RM (pow. 0k.0,58 ha), 130.RM (pow. ok.97 ha), 131.RM (pow. ok. 0,49 ha), 132.RM (pow. ok. 0,55
ha), 133.RM (pow. ok.0,24 ha), 134.RM (pow. ok.0,54 ha), 135.RM (pow. ok.0,11 ha), 139.RM (pow. 0k.0,17
ha), 140.RM (pow. ok.0,73 ha), 141.RM (pow. 0k.0,21 ha), 142.RM (pow. ok.0,24 ha), 143.RM (pow. 0k.0,10
ha), 144.RM (pow. ok. 0,33 ha), 145.RM (pow. 0k.0,32 ha), 146.RM (pow. 0k.0,29 ha), 147.RM (pow. ok.0,23
ha), 148.RM (pow. ok.0,77 ha), 149.RM (pow. 0k.0,24 ha), 150.RM (pow. ok.0,51 ha), 152.RM (pow. ok.0,28
ha), 153.RM (pow. ok.1,12 ha), 154.RM (pow. ok.3,57 ha), 155.RM (pow. ok.0,69 ha), 156.RM (pow. ok. 0,33
ha), 161.RM (pow. ok.0,74ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej, wyklucza si¢ wydzielanie odrebnych dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie
jego nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej :

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozyciji (teren
127.RM) —wg §7 ust 6 i 7, granice stref pokazano na rysunku planu; pozostate tereny poza granicami stref
ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, Jelen, Rakowiec,

b) budynek wskazany na rysunku planu w terenie 155.RM - figurujacy w gminnej ewidenciji zabytkéw — do
ochrony, obowigzujq ustalenia §7 ust. 4 i 5,

c) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 156.RM) obowigzujg ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a jezeli w rysunku planu nie pokazano linii
zabudowy obwigzujg przepisy ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachdéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie
9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkdw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie
zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu gtéwnych potaci 30-45
stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania- dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)w terenach 134.RM, 135.RM, 140.RM, 141.RM, 142.RM, 143.RM, 144.RM uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 91 (KDGP- poza granicami planu) oraz w terenach 152.RM,
151.RM, od projektowanej drogi krajowej nr 90 (w pasie obowigzujacego planu miejscowego pokazanego
na rysunku planu) - budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ w odlegto$ciach zapewniajacych dopuszczalne
poziomy hatasu iwibracji okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska; jezeli nie jest mozliwe
zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegtosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych (Sciany
i stolarka o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej) oraz zieleni izolacyjnej,

b) w terenach 134.RM, 126.RM, 127.RM ustala sie zakaz sytuowania nowej zabudowy w strefie pokazanej na
rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45 dB, zwigzanej
z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych,

c) w terenach 131.RM i 130.RM obowigzujg ograniczenia wynikajace z sasiedztwa cmentarza- teren 61.ZC,
wich zagospodarowaniu uwzgledni¢ wskazang na rysunku planu strefe ograniczen w sasiedztwie
cmentarza szeroko$ci 50m od granic cmentarza. W obrebie strefy obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315),
w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych zywno$¢, zaktaddw zywienia
zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych,

d) na terenach 134.RM i 135.RM wystepujq ograniczenia wynikajace z sasiedztwa gazociggu wysokiego
ci$nienia DN80 okreslone w §10 ust. 6

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z drog publicznych (za wyjatkiem drog krajowych nr 91 i 90) oraz z drog wewnetrznych,
przy czym dla terenéw 134.RM i 135.RM, 140.RM, 141.RM, 142.RM, 143.RM, 144.RM dopuszcza sie
istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91 za zgoda i w uzgodnieniu z zarzadca drogj;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 2 miejsc na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 157.R (pow. 0k.2,00 ha), 158.R (pow. ok.1,37 ha),
159.R (pow. 0k.0,57 ha), 160.R,ZL (pow. ok.0,24 ha), 164.R (pow. 0k.0,24 ha), 165.R (pow. ok. 2,25 ha),
166.R (pow. ok.4,64 ha), 167.R,ZL (pow. ok. 1,56 ha), 169.R (pow. ok.8,13 ha), 170.R (pow. 0k.22,98 ha),
171.R,ZL (pow. ok. 2,36 ha), 180.R (pow. ok. 64,20 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) R- tereny rolnicze, a tereny R,ZL- tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej,

c) w terenie 180.R dopuszcza sie wyznaczenie drogi dojazdowej do terenéw eksploatacji zt6z kruszywa —
piasku, granice terendw i obszaréw gorniczych pokazano na rysunku planu,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie zakaz likwidacji rowow i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz skupisk
Zieleni $rodpolnej, istniejacych drzew i szpalerdw drzew,

b) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej zieleni
nieurzadzonej, przy czym faki istniejace do zachowania i ochrony,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji (tereny 165.R,
166.R, 167.R,ZL, 169.R, 170.R, 171.R) —wg §7 ust 6 i 7, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustala sie zakaz sytuowania zabudowy nie
zwigzanej z produkcjg rolng; wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 171.R,ZL przebiega istniejacy gazocigg we DN 500, obowigzujq w pasie wskazanym na
rysunku planu ograniczenia wg §10 ust 5,

b) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ dojazdy do terendw iobszarow gérniczych oznaczonych jako
206.PG, 207.PG, 208.PG, 209.PG;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - obowigzujg przepisy §7 uchwaty;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - ustala sie zakaz podziatu
na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych; podziaty geodezyjne jak dla terenéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych lub publicznych; zakaz
lokalizacji miejsc postojowych granicach terendw rolnych;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

37. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 162.R (pow. 0k.91,12 ha), 172.R (pow.ok.57,29 ha),
173.R (pow. ok. 324,20 ha), 174.R (pow. ok. 206,74 ha), 175.R (pow. ok. 27, 17 ha), 176.R (pow. ok. 2,52 ha),
177.R (pow. ok. 117,99 ha), 178.R (pow. ok. 0,18 ha), 179.R (pow. ok. 2,88 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze z zakazem sytuowania zabudowy zagrodowej w granicach strefy pokazanej na rysunku
planu jako strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45 dB zwigzany
z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie
z gospodarka rolna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej; nie dopuszcza sie zalesien, dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych
w terenach wzdtuz brzegéw jeziora 122.WS i 121.WS,
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c) dopuszcza sie sytuowanie zwigzanych zfarmg wiatrowa obiektow infrastruktury technicznej (w
szczegolnosci linii energetycznych kablowych SN lub napowietrznych SN, kablowych linii 110kV, linii
teletransmisyjnych), masztéw pomiarowych, tymczasowych drog iplacéw montazowych zwigzanych
z elektrowniami wiatrowymi,

d) w terenie 177.R dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi dojazdowej do terenow eksploatacji zt6z kruszywa —
piasku, granice terenow i obszaréw goérniczych pokazano na rysunku planu, ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

b) w terenach 174.R, 175.R, 176.R, dopuszcza sie sytuowanie $ciezek pieszych wzdtuz linii brzegowe;
jeziora, istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz brzegu jeziora do zachowania,

c) zakaz zadrzewien izalesien w obszarach stanowigcych ciggi i korytarze widokowe zwitaszcza w strefie
ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno oraz wsi Tymawa, zasieg stref ochrony
ekspozycji pokazano na rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie zakaz likwidacji rowow i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz skupisk
zieleni srodpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,
b) dla terendéw usytuowanych w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Tymawa i wsi
Piaseczno; obowigzujq przepisy §7 ust. 7 oraz §5 ust. 2,

c) istniejace w gruntach rolnych tereny zieleni $rodpolnej stanowigce elementy lokalnej osnowy ekologicznej,
takie jak torfowiska, czyznie, nieuzytki, zespoty szuwaru itp., wskazane orientacyjnie na rysunku planu —
postuluje sie do ochrony i zachowania,

d) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej zieleni
nieurzadzonej, przy czym taki istniejgce do zachowania i ochrony,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ddébr kultury wspétczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji (teren 162.R,
172.R)-wg §7 ust 6i 7, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — ustala sie zakaz sytuowania zabudowy;

7) szczegblowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
prowadzenia gospodarki rolnej,

b) w terenach usytuowanych bezposrednio nad brzegami jezior zapewni¢ dostep do brzegu zgodnie
z przepisami odrebnymi (ustawa prawo wodne),

c) przez tereny 162.R, 172.R, 173.R biegnie gazociag wc DN500, ograniczenia zagospodarowania w strefie
pokazanej na rysunku planu zgodnie z §10 ust 5,

d) przez tereny 173.R biegnie gazocigg wc Dn 80, ograniczenia zagospodarowania w strefie pokazanej na
rysunku planu zgodnie z §10 ust. 6,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw 162.R, 173.R zwigzane z przebiegiem projektowanej linii
energetycznej napowietrznej 110kV zwigzanej z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych- w strefie
pokazanej na rysunku planu zgodnie z §10,

f) istniejaca zabudowa na dz. geod.131/2 obreb Tymawa w terenie 172.R docelowo do likwidacji; nie
dopuszcza sie przebuddw, dobudow ani nowych realizacji w obrebie siedliska,
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g) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ dojazdy do terendw iobszaréw gorniczych oznaczonych jako
204.PG, 205.PG;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — ustala sie zakaz podziatu
na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych; podziaty geodezyjne jak dla terenéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych lub publicznych; zakaz
lokalizacji miejsc postojowych granicach terendw rolnych; zakaz zjazdow bezposrednich z drogi krajowej nr
91;

11) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

38. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 181.1E (pow. ok. 1,31 ha), 182.1E (pow. ok. 1,50 ha)

1) przeznaczenie terenu; przeznaczenie podstawowe - lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gtéwnego
punktu zasilania dla obstugi parku elektrowni wiatrowych, funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych wkasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni
wiatrowych; tereny rolnicze bez zabudowy - w sytuacji gdy rezerwowanie terenu na potrzeby infrastruktury nie
jest konieczne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem towarzyszacej
Zieleni komponowanej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zasieg ucigzliwego oddziatywania (w tym
promieniowania elektromagnetycznego) nie moze wykracza¢ poza teren do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej - tereny poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wg potrzeb technologicznych, wysoko$¢ budynkow maksimum 12
m, nie dotyczy obiektow budowlanych zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
d) inne ustalenia:
- maksymalna moc transformatora wg technicznych warunkéw i potrzeb farmy wiatrowej,

-w ramach terenu ustala sie wigczenie projektowanej linii napowietrznej lub kablowej 110kV na
warunkach zarzadcy stacji; trasa linii wraz ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu pokazana zostata
na rysunku planu,

- teren urzadzen stacji transformatorowej nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce zabezpieczenie
gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed skutkami awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem
os6b  postronnych oraz uniemozliwiC kontakt $rodkow chemicznych zwodami opadowymi
przedostajacymi si¢ do gleby,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunag,

b) przez teren 181.[E przebiega gazociagg wysokiego cisnienia DN500 ze strefg ograniczen
w zagospodarowaniu pokazang na rysunku szer. 8m, obowigzujq ustalenia §10 ust 5;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- dopuszcza sie wydzielenie
zterenu dziatki zwigzanej z budowg ifunkcjonowaniem obiektu GPZ - tu; nie ustala sie wymaganego
minimum pow. dziatki ani minimalnej szerokosci frontu takiej dziatki;

9) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw- do czasu docelowego
zagospodarowania ustala sie rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna:

a)dla terenu 181.IE ustala sie dojazdy zdrogi gminnej 03KDL; dla terenu 182.IE z drogi wewnetrznej
028.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymég minimum 2 miejsc na wiasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §11;
12) stawka procentowa - 30%;

39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 183.EW (pow. ok. 1,40 ha), 184.EW (pow. ok. 1,34
ha), 185.EW (pow. ok. 1,40 ha), 186.EW (pow. ok. 1,40 ha), 187.EW (pow. ok.1,40 ha), 188.EW (pow. ok. 1,40
ha), 189.EW (pow. ok. 1,40 ha), 190.EW (pow. ok. 1,40 ha), 191.EW (pow. ok. 1,40 ha), 192.EW (pow. ok.1,40
ha), 193.EW (pow. ok.1,40 ha), 194.EW (pow. ok. 1,40 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, infrastrukturg drogowa wewnetrzng oraz infrastrukturg przytaczeniowg; funkcje dopuszczalne:
lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych stuzacych wiasciwemu
funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych, tereny rolnicze bez zabudowy;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego- ustala sie wymog zastosowania jednakowego
niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,
zaleca sie fakture matowsg;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- moc akustyczna elektrowni na poziomie,
ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktérych plan dopuszcza
zabudowe, na granicy strefy zakazu zabudowy pokazanej na rysunku planu nie moze przekroczy¢ 45 dB;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej - tereny poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wymoég zachowania minimalnej wymaganej odlegtosci elektrowni od
drég zgodnie z przepisami odrebnymi; sytuowanie elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia (trasa gazociggu wraz ze strefg
ograniczen pokazana zostata na rysunku planu), istniejacych linii energetycznych oraz projektowanej linii
110 kV,

b) gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej w stanie
wzniesionego $migta 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje sie ustaleniami planu wysokosci innych
obiektéw budowlanych zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dziatki na potrzeby elektrowni - 30%
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d) inne ustalenia:

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkéw przytaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog przeszkodowego oznakowania
oraz wiasciwego zgtoszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn.zm.);

- ustala sie wymdg wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisjg fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza sie oSwietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

-dla obiektdw o wysokosci rownej iwigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe nalezy je zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepiséw odrebnych dot. sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych?

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usung¢; zachowa¢ co najmniej minimalne
wymagane odlegtosci krawedzi wirnika elektrowni od istniejacych linii energetycznych zgodnie
z odpowiednimi normami; zachowaC co najmniej minimalne wymagane odlegtosci od istniejacych
gazociggdw — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 5i 6 ,

b) lokalizacje turbin w sasiedztwie planowanej linii WN 110 kV uzgodni¢ z zarzadcq sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢; w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przesta linii, ktore nie jest
wyposazone w ochrong przeciwdrganiowg wymagane jest wykonanie takiej ochrony przez inwestora parku
elektrowni wiatrowych — projekt techniczny ochrony uzgodni¢ z wtascicielem linii elektroenergetycznej,

¢) wymadg zachowania odlegtosci wiez elektrowni min ok. 200 m od jezior (tereny 121.WS i 122.WS), min ok.
200 m od lasu 106.ZL (las w granicach ustanowionego OCHK),

d) orientacyjng lokalizacje planowanych elektrowni wiatrowych oraz orientacyjny zasieg drég iplacow
obstugujacych w kazdym z wydzielonych terendw EW pokazano na rysunku planu, ostateczne lokalizacje —
wg projektow budowlanych;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - dopuszcza sie
wydzielenie z terenu dziatek zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, w tym
dziatek dla lokalizacji elektrowni, drég dojazdowych z placami; nie ustala sie wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szeroko$ci frontu takiej dziatki;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw - do czasu docelowego
zagospodarowania ustala sie rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna:

a)ustala si¢ dojazdy do terenéow 185.EW, 186.EW, 187.EW, 188,EW 189.EW, 190.EW, 191.EW
i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminnej 03.KDL, poprzez drogi wewnetrzne 028.KDW
i 029.KDW, a takze poprzez drogi projektowane w ramach terenow EW,

b) dojazd do terenu dla terenéw 183.EW, 184.EW i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminne;
03.KDL lub z drogi 04.KDD poprzez droge wewnetrzng 023.KDW, drogi wewnetrzne dla potrzeb elektrowni
031.KDWE i drogi projektowane w ramach terenéw EW,

c) dojazd do terendw 192.EW, 193.EW i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminnej 04.KDL poprzez
drogi wewnetrzne w ramach terendéw EW,
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d) dojazd do terenu 194.EW i projektowanej na nim elektrowni z drogi gminnej 06.KDL poprzez droge
wewnetrzng dla potrzeb zespotu elektrowni 032.KDWE oraz drogi projektowane w ramach terenu EW,

e) w zagospodarowaniu terenébw EW nie przewiduje sie sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wytgcznie czasowe dla celow obstugi urzadzen,

f) w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW i KDWE oznaczono orientacyjnie,
moga one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 195.MN (pow. ok. 0,82 ha), 196.MN (pow. ok. 1,80
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz ddbr kultury wspbiczesnej -zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji wg §7 ust 61 7,
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wwmagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sieg;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 20 m od granicy z drogg
01.KDZ w terenie 196.MN, 12 m od lasu w terenie 195.MN;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gtéwnych maksymalnie 10,5
m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze- 1kondygnacja nadziemna do 6,0 m; geometria dachu - dla
budynkéw mieszkalnych wskazany dach stromy o nachyleniu gtéwnych potfaci 40-45 stopni, dopuszcza sie
okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o spadku do
ok. 20 stopni dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymog ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia obiektéw
budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1800 m? , szeroko$¢ frontéw dziatek min. 27 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej z ktdrej odbywa sie¢ obstuga komunikacyjna - ok.
90 stopni; dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku planu
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 042.KDW i 016.KDW; dojazd z drogi powiatowej 01.KDZ wytacznie
w sytuacji niemozliwo$ci zorganizowania dojazdu od drég wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia
warunkow realizacji zjazdu z zarzadca drogi;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 2 miejsc postojowych/ 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 197.MN (pow. ok. 2,09 ha), 198.MN (pow. ok. 2,17
ha), 199.MN (pow. ok. 2,02 ha), 200.MN (pow. ok. 0,58 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt. 6);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — tereny poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 12 m od lasu w terenie 197.MN
i 199.MN; 6 m od drég wewnetrznych 043.KDW,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gtéwnych maksymalnie 10,5
m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze- 1 kondygnacja nadziemna do 6,0 m; geometria dachu — dla
budynkéw mieszkalnych wskazany dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych
potaci 40 — 45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy
ptaskie lub jednospadowe o spadku do ok. 20 stopni dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- w terenach 199.MN i 200.MN uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terendw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)w terenach 197.MN, 198.MN, 199.MN minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 1450 m?,
szerokos¢ frontow dziatek min. 41 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi
wewnetrznej z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna — ok. 90 stopni,

b) w terenie 200.MN minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek
min. 30 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej z ktérej odbywa
sie obstuga komunikacyjna - ok. 90 stopni;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 043.KDW;
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b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 2 miejsc postojowych / 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych § 11;
12) stawka procentowa — 30%;

42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 204.PG (pow. ok. 1,14 ha), 205.PG (pow. ok. 1,31
ha), 206.PG (pow. ok. 0,66 ha), 207.PG (pow. ok. 0,60 ha), 208.PG (pow. ok. 0,85 ha), 209.PG (pow. ok. 0,88
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszary itereny gornicze eksploatacii
ztoza kruszywa- piasku;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego - nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow,
dopuszczalne lokalizowanie sieci oraz obiektéw infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania
terenu, obiektow iurzadzen obstugi technicznej, lokalizacje zwatowisk nadktadu, oraz nastepujgcych
tymczasowych obiektow budowlanych: dojazddw, punktu napraw sprzetu, miejsca sktadowania olejow, miejsc
postojowych, obiektéw kontenerowych z pomieszczeniami socjalnymi i sanitarnymi, obiektéw infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie sytuowanie na czas eksploatacji tymczasowych barakowozow socjalnych dla
pracownikow oraz urzadzen sanitarnych (kontenerowy ustep suchy),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zagospodarowaniu nalezy zachowaC strefy ifilary- pasy ochronne zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja, normami oraz ustaleniami planu; zasiegi paséw ochronnych - 6 m od granicy terenow
nienalezacych do uzytkownikéw wyrobiska, 10 m od istniejacych linii energetycznych SN 15kV, 10m od
drog publicznych kotowych,

b) eksploatacja kruszywa zgodnie z postanowieniami wydanych koncesiji,

c)nakaz sytuowania na terenie urzadzen podczyszczajacych w przypadku lokalizowania obiektdéw
i podejmowania dziatan powodujgcych zanieczyszczenie terenu zwigzkami ropopochodnymi,

d) w celu ograniczenia wptywu eksploatacji na Srodowisko utrzymywac wiasciwy kat nachylenia skarp w celu
zachowania ich stateczno$ci i ograniczenia procesow erozyjnych,

e) wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie wierzchniej warstwy ziemi i jej wykorzystanie do rekultywacii,
f) kierunek rekultywacji rolny, zgodnie z projektem rekultywacji wyrobiska,
g) nakaz zabezpieczenia terenow eksploatacji przed sktadowaniem odpadéw i wylewaniem Sciekdw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — tereny poza granicami
stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nie ustala sie ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéw,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢ ;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- ustala sie zakaz zabudowy; po zakonczeniu eksploatacji ustala sie rolny lub ekologiczno-krajobrazowy
kierunek rekultywacji, zgodnie z projektem rekultywacii;

8) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu na dziatki

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu eksploatacii
dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do czasu docelowego zagospodarowania;
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10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy zdrog publicznych lub wewnetrznych oraz poprzez drogi w gruntach rolnych
otaczajacych, zjazdy i wjazdy na drogi publiczne w uzgodnieniu z zarzadcami tych drég,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych § 11;
12) stawka procentowa — 30%;

§ 16.
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych - drég

1. Karta terenu: dla terenu komunikacyjnego oznaczonego 01.KDZ (pow. ok. 3,36 ha) , 02.KDZ (pow.
ok. 0,50 ha)

Obowigzuijq ustalenia ogoine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy Z (zbiorcza) — w ciggu istniejace;
drogi powiatowej nr P-10482G - droga 001.KDZ, w ciggu drogi powiatowej nr P-10483G - droga 002.KDZ;

2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m,
c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych
)

d) dopuszcza sie Sciezke rowerowg w liniach rozgraniczajgcych (na rysunku planu wskazano orientacyjna
trase drogi rowerowej lokalnej),

e) dopuszcza sie sytuowanie wpasie drogowym infrastruktury  technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, wtym umieszczania, konserwacji, przebudowy inaprawy infrastruktury
telekomunikacyjnej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

f) zjazdy na tereny przylegte wylacznie za zgoda zarzadcy drogi ina warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,

g) dostepno$¢ do terendw przylegtych poprzez skrzyzowania iistniejace zjazdy; projektowane zjazdy
wymagajq kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drog
publicznych, wskazane ograniczanie liczby zjazdow do niezbednych;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz no$nikéw reklamowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

c) dopuszcza sie zachowanie iwprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadéw zieleni
wysokiej iizolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem
terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz
uwzglednieniem lokalnych warunkow siedliskowych, doboru gatunkdéw wiasciwych dla mozliwosci
przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d)w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ nienormatywne parametry (dotyczy
zwlaszcza drog 01KDZ i 02.KDZ w m. Tymawa); ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

e) dopuszcza si¢ umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektdéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych, w uzgodnieniu z zarzadcg;
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4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejgcego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia rob6t okreslonych ustawg o drogach publicznych

b) wzdtuz drogi 01.KDZ stanowigcej droge powiatowg biegnie znakowany szlak turystyki pieszej ,Dolnej
Wisty” odcinek potudniowogniewski, przebieg trasy pokazano informacyjnie na rysunku planu;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

2. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 03.KDL (pow. ok. 3,13 ha), 04.KDL (pow.
3, 26 ha), 05.KDL (pow. ok. 1,34 ha), 06.KDL (pow. ok. 3,46 ha)

obowigzujg ustalenia ogoélne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L (lokalna):

a) 03KDL - istniejaca droga gminna G021 i fragment nowoprojektowany — powigzanie z drogg powiatowq
nr P-10482G,

b) 04KDL - istniejgca droga gminna G228021,
c) 05KDL - istniejaca droga gminna G 228028;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza sie
chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie Sciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$¢ do terenow przylegtych bez ograniczer;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie no$nikow reklamowych za zgodg zarzadcy drogi,
b) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza si¢ zachowanie iwprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych liniowych uktadéw zieleni
wysokiej iizolacyjnej, stanowigcych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem
terendw zabudowy mieszkaniowej iustugowej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz
uwzglednieniem lokalnych warunkéw siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci
przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejgcego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 72



5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia rob6t okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b)w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie nienormatywne parametry (dotyczy
zwlaszcza drog 06.KDL w miejscowosci Jelen), ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

c) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

d) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 03.KDL z drogq powiatowg nr P-10482G
oraz drogi 04KDL z drogg P-10483G wg uzgodnien z zarzadcq drogi powiatowej,

e) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 03.KDL z drogg krajowg nr 91 (KDGP -
poza granicami opracowania planu) wg uzgodnien zzarzadcg drogi; przebudowa skrzyzowania
powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

3. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 07.KDD (pow. ok. 0,98 ha), 08.KDD (pow.
ok. 0,77 ha), 09.KDD (pow. ok. 2,78 ha)

obowigzujg ustalenia ogdine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy D (dojazdowa),
a) 07KDD- projektowana droga,
b) 08KDD- istniejgca droga gminna G-228028,
c) 09 KDD- istniejgca droga gminna G-228030;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, minimalna szer. pasa ruchu 2,5 m, obustronne
pobocza,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza sie
chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie no$nikow reklamowych za zgodg zarzadcy drogi,

c) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drdg,

d) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych zieleni wysokiej o ile nie koliduje
to z bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkow siedliskowych, doboru gatunkow
wiasciwych dla mozliwo$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

e) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego, istniejgcego w dniu uchwalania planu, pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia rob6t okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie nienormatywne parametry; ochronie podlega
historyczny przebieg drogi,

c) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

4. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 010.KDW (pow. ok. 0,11 ha), 011.KDW
(pow. ok. 1,48 ha), 012.KDW (pow. ok. 0,13 ha), 013.KDW (pow. 0k.0,18 ha), 014.KDW (pow. ok. 0,51 ha),
015.KDW (pow. ok. 0,23 ha), 016.KDW (pow. ok. 0,16 ha), 017.KDW (pow. ok. 0,50 ha), 018.KDW (pow. ok.
0,51 ha), 019.KDW (pow. ok. 0,26 ha), 020.KDW (pow. ok. 0,23 ha), 021.KDW (pow. ok. 0,02 ha), 022.KDW
(pow. ok. 0,41 ha), 023.KDW (pow. ok. 1,20 ha), 024.KDW (pow. 0k.0,03 ha), 025.KDW (pow. 0k.0,08 ha),
026.KDW (pow. ok. 0,11 ha), 027.KDW (pow. ok. 0,04 ha), 028.KDW (pow. ok.2,75 ha), 029.KDW (pow. ok.
1,42 ha), 042.KDW (pow. ok. 0,20 ha), 043.KDW (pow. ok. 1,33 ha)

Obowigzujq ustalenia ogoine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég wewnetrznych, drogi istniejace oraz projektowane;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég stanowigcych jednoczesnie drogi dojazdowe do
elektrowni wiatrowych tj. 022.KDW, 023.KDW - 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwo$¢
zmniejszenia do 4,5 m); dla pozostatych drég nie ustala sie wymaganej minimalnej szeroko$ci pasa
ruchu;

c) dla drog wewnetrznych nie stanowigcych dojazdu do elektrowni wiatrowych dopuszcza sie przekroj
jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,

c) dopuszcza sie chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych oraz
zieleni;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego, istniejgcego w dniu uchwalania planu, pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) inne ustalenia :
a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu,
b) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

c) droga 014.KDW jest potozona w granicach stref ochrony archeologicznej, obowigzujq dla niej ustalenia
§7ust.2i3,

d) wzdtuz drogi 016.KDW biegnie znakowany szlak turystyki pieszej ,Dolnej Wisty” -odcinek
potudniowogniewski, trase pokazano informacyjnie na rysunku planu,

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 74



e) w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW oznaczono orientacyjnie, mogq
one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni,

f) przez teren drég 023.KDW i 028.KDW przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN500 wraz ze strefa
ograniczen w zagospodarowaniu szer. 8m, pokazana na rysunku planu; obowigzujg w niej ustalenia §10
ust. 5;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

5. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 033.KDX (pow. ok. 0,11 ha), 034.KDX
(pow. ok. 0,01 ha), 035.KDX (pow. ok. 0,01 ha), 036.KDX (pow. ok. 0,08 ha), 037.KDX (pow. ok. 0,12 ha),
038.KDX (pow. ok. 0,03 ha), 039.KDX (pow. ok. 0,03 ha), 040.KDX (pow. ok. 0,11 ha), 041.KDX (pow. ok.
0,03 ha)

Obowigzujq ustalenia ogoine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciggi pieszo-jezdne istniejace i projektowane, dojscia i dojazdy,
ciagi piesze;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
c) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
d) dostepno$¢ do terendw przylegtych bez ograniczen,
e) nie dopuszcza sie sytuowania miejsc parkingowych;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania;

5) inne ustalenia — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

6. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 045.KDP (pow. ok. 0,20 ha) , 047.KDP
(pow. ok. 0,0957 ha)

Obowigzujg ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny — parking ogoéinodostepny;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) teren ogoinodostepny,

b) nakaz wyposazenia w miejsca parkowania dla rowerow;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych,

c) wymog dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;
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5) inne ustalenia — zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

7. Karta terenu: dla terenow komunikacyjnych oznaczonych 030.KDWE (pow. ok. 0,01ha), 031.KDWE
(pow. ok. 0,07 ha), 032.KDWE (pow. ok. 0,36 ha)

Obowigzujq ustalenia ogoine okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny — drogi wewnetrzne prowadzace do elektrowni wiatrowej,
element infrastruktury drogowej zwigzanej z zespotem elektrowni wiatrowych;

2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
c) droga dostepna wytacznie dla obstugi zespotu elektrowni;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen
technicznych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacii
tymczasowego zagospodarowania;

5) inne ustalenia:
a) zaleca sie zastosowanie nawierzchni pdiprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDWE oznaczono orientacyjnie,
moga one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

Rozdziat 4.
Ochrona gruntéw rolnych

§17.

1. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza sie grunty rolne, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania dotychczasowego Miejscowego
Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gniew, uchwalonego Uchwatg Rady Narodowej
Miasta i Gminy w Gniewie Nr XV/47/80 z dnia 28 maja 1980 r. — opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Rady
Narodowej w Gdansku Nr 10 poz. 38 z 28 lipca 1980 r. (Plan ten stracit wazno$¢ dnia 31.12.2003r na mocy
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. nr 80, poz.717, ze zm.).

2.Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266,
z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze otacznej powierzchni ok. 121,65ha, wtym 38,3877ha gruntbw wymagajacych uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa.

3. Na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-244/11 z dnia 18 sierpnia 2011r.
dla 38,3877ha gruntéw rolnych klas Il'i Ill.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§18.

Zachowujg moc ustalenia nastepujacych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
znajdujace sie w granicach opracowania planu :
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1) mpzp fragmentéw miasta Gniew oraz fragmentow wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn, Piaseczno w gminie Gniew

—dot. fragmentu m. Piaseczno, uchwalony Uchwatg Nr LII/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18
czerwca 1998 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 70, poz. 357 z dnia 22.10.1998 r. ;

2) mpzp zwigzany z projektowang droga klasy G faczacg most na Wisle z drogg krajowa nr 1 odcinek od drogi
powiatowej w Aplinkach — Opaleniu — dot. fragmentéw m. Jazwiska, Opalenie, Widlice, Jeler,, Rakowiec

wgm. Gniew — uchwalony Uchwatg Nr 1V/23/02 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2002 r.,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 24, poz. 262.

Granice w/w plandéw oznaczone zostaty na rysunku planu.

§19.
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 20.

1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega zamieszczeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska

" Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — Dz. U. Nr 120 poz.
826

2Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku —Dz. U. Nr 120 poz.
826

% Rozp. Ministra Srod,owiska z dnia 9 lica 2004r w sprawie gatunkow dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz.
1764), Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 lica 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U. Nr168,

poz. 1765), Rozp. Min.Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz.U. Nr 220, poz. 2237)

4 Gminna ewidencja zabytkéw dla gminy Gniew uchwalona Uchwatg Nr VIII/75/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dn. 30.05.2007 r.

Sart. 45 ust 1 pkt 7 ustawy z dnia 20.06.1997r Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 1987r Nr 98, poz.602, z pézn. zm) —,zabrania si¢
umieszczania na drodze lub wjej poblizu urzadzen wysytajgcych lub odbijajacych $wiatto powodujgcych oslepienie albo
wprowadzajacych w biad uczestnikow ruchu”

8 Rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r Nr 43 poz. 430,ze zmianami)

) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003r. w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U.
Nr 130, poz. 1193, z p6zn. zm)
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2011 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen
i Rakowiec w gminie Gniew, rozstrzyga co nastepuije:

1. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 wrze$nia 2011r. do 11 pazdziernika
2011 r. Wdniach 21 oraz 22 wrzesnia odbyty sie w miejscowo$ciach Tymawa, Rakowiec i Jeler dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag do projektu planu nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 pazdziernika
2011r.

2. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu planu oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, do Burmistrza Miasta i Gminy Gniew wptyneto 21 uwag (numery uwag podane w nawiasach nawigzujg do
numeru porzadkowego w tabeli pt. "Wykaz uwag").

3. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gniew, Rada Miejska w Gniewie postanawia,
co nastepuje:

a) Odrzuci¢ w catosci nastepujace uwagi jako nieuzasadnione:

(2,3) Uwaga zdnia 14.10.2011r., data wptywu 27.10.2011r — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dziatki nr 515/7 w obrebie Piaseczno, potozonej w terenie 173.R;

(4) Uwaga z dnia 27.10.2011r data wptywu 27.10.2011r. — zgtoszona przez Jana Wrobla , dotyczaca
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz generalnie kwestionujgca dopuszczenie w obszarze planu
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

(6) Uwaga z dnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszona przez Krzysztofa Luchowskiego
, dotyczaca dz. geod. 92 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 83.US;

(7) Uwaga z dnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszona przez Krzysztofa Luchowskiego
, dotyczaca dz. geod. 83 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 173.R;

(9) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. - zgtoszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 196/2 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(11, 12) Uwagi zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 207/4 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(13, 14) Uwagi zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 203/3 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(15) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 357/2 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;

(16) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 371/3 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;

(17) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 368/1 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;
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(18,19,20) Uwagi zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgtoszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 414/1, 403/2, 399 w obrebie Rakowiec, gdyz sg to dziatki potozone
poza granicami opracowania planu i nie objete jego ustaleniami;

b) Pozostate uwagi 0 numerach (numeracja wg tabeli ,\Wykaz uwag”): 1,2, 3.1., 5, 8, 10, 21 zostaty w projekcie
planu uwzglednione poprzez odpowiednie korekty w tek$cie uchwaty lub/ irysunku planu. Przedktadany
Radzie Miejskiej projekt zawiera wprowadzone do projektu planu zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag
przez Burmistrza Miasta i Gminy - stosownie do art. 17 pkt 13) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Gniewie ustala co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego projektuje sie realizacje nastepujacych zadan wiasnych z zakresu drog
publicznych :

1) realizacja drég publicznych wraz z chodnikami i $ciezkami rowerowymi o tgcznej dtugosci ok. 2950 mb;
2) realizacja oswietlenia ulicznego dot. drég i terenow publicznych — ok. 73 szt.

2. W projekcie planu miejscowego projektuje sie realizacje nastepujacych zadan wiasnych z zakresu
infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu :

1) realizacja sieci wodociggowej o tacznej dtugosci ok. 9570 mb;
2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 10 470 mb;
3) realizacja kolektora kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci ok. 4080 mb;

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i drég przedstawia:

1) koszty budowy drdg publicznych;
2) koszty budowy oswietlenia ulic;

3
4
5) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;.

koszty budowy sieci wodociggoweyj;
koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

)
)
)
)

4. Realizacja zadan wtasnych miasta i gminy Gniew wymienionych w ust. 11i 2 zostanie sfinansowana ze
srodkéw pochodzacych z budzetu gminy, dopuszcza sie takze finansowanie lub wspotfinansowanie zewnetrzne.

9. Realizacje zadan wymienionych w pkt 1 i 2 przewiduje sie do konca 2016 roku.

6. Zadania niezrealizowane wwym terminie nalezy wykona¢ w terminie pdzniejszym, stosownie do
wieloletnich plandw inwestycyjnych gminy na kolejne lata.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa,
Piaseczno, Jelen i Rakowiec w gminie Gniew

Uchwatg Nr XIX/185/2008 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 kwietnia 2008 r. oraz Nr XLIV/363/2010
z dnia 31 marca 2010 r. (rozszerzenie obszaru opracowania) przystgpiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec.

Celem planu jest ustalenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy izagospodarowania,
wprowadzenie nowych funkcji na tereny dotychczas niezainwestowane, w tym przeznaczenie czesci terenéw
rolniczych na lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych (12 sztuk) wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami
infrastruktury technicznej (drogi dojazdowe, linie energetyczne kablowe, GPZ ilinia napowietrzna 110kV).
W granicach planu znajduje sie obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych, a takze wie§ Tymawa
z osiedlem inowymi terenami inwestycyjnymi dla zabudowy mieszkaniowej iustugowo-mieszkaniowe;
potozonym w potnocnej czesci obrebu geodezyjnego, wies Jelen oraz fragmenty obrebow geodezyjnych wsi
Piaseczno (na wschod od drogi krajowej nr 91) oraz Rakowiec (na pétnoc od drogi gminnej G031 wg
oznaczen Studium gminy). Plan obejmuje obszar ok. 1295 ha.

Plan sporzadzono na wniosek zainteresowanej budowa zespotu elektrowni wiatrowych firmy.

Jednocze$nie z uchwatg dot. sporzadzenia planu miejscowego z 2008r przystgpiono do sporzgdzania
zmiany ,Studium... , wcelu zapewnienia zgodnosci obu dokumentéw. Zmiane Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew uchwalono Uchwatg Nr XLIV/364/2010
z dnia 31 marca 2010r., przedktadany do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium.

Obszar planu to poza terenami istniejgcego zainwestowania gtéwnie tereny rolne niezabudowane badz
z pojedynczymi  zabudowaniami  zagrodowymi w formie rozproszonej zabudowy, zatem $rodowisko
przyrodnicze jest w duzym stopniu zantropizowane (dominacja rolniczego uzytkowania ziemi oraz skupiska
zainwestowania osadniczego). Potnocna czes¢ obszaru opracowania stanowi fragment Gniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w sasiedztwie znajdujg sie obszary Natura 2000 - specjalnej ochrony Ptakow
,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003 i obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,Dolna Wista” PLH 220033.
Obszar planu potozony jest w catosci w granicach projektowanego (m. inn. w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego) Parku Krajobrazowego Doliny Wisty (w wariancie maksymalnym
jego granic), jednakze ostateczne granice oraz warunki zagospodarowania tego obszaru nie zostaty jeszcze
ustalone. Wsie Tymawa oraz Jeleh to cenne ze wzgleddéw kulturowych uktady ruralistyczne, aw obszarze
planu znajduje sie szereg cennych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz do rejestru
zabytkow. Plan ustala zasady ich ochrony.

W granicach opracowania znajdujg sie obszary posiadajace obowigzujace plany miejscowe — dla
fragmentéw obrebu geod. Piaseczno (plan z 1998r) oraz plan dla trasy drogi krajowej klasy GP prowadzacej
od drogi krajowej 91 do mostu na Wisle Gniew-Kwidzyn, bedacej w trakcie reazliacji (plan z 2002r.) — plany te
zachowujg moc w pokazanych na rysunku planu granicach.

Ustalona projektem planu lokalizacja zespotu elektrowni wiatrowych wraz z obstugujgcym uktadem
komunikacyjnym oraz towarzyszacq infrastrukturg w tym liniami energetycznymi 110kV (taczacymi zespot
elektrowni z linig WN 110kV nr 1449 relacji GPZ Majewo- GPZ Lignowy wg wydanych w roku 2008 warunkow
przytaczenia do sieci oraz stacjg abonenckq GPZ (plan przewiduje dwa warianty jej usytuowania), byta
gtébwnym powodem sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Granice planu
wyznaczono biorgc pod uwage potencjalny obszar oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych.
W trakcie prac planistycznych analizowano szczegotowo warianty sytuowania oraz wielko$¢ planowanej farmy
wiatrowej, tak by byta mozliwie najmniej kolizyjna z funkcjami mieszkaniowymi oraz ustugowymi sasiednich
jednostek osadniczych oraz z elementami Srodowiska przyrodniczego.

Poza siecig drogowg (wykorzystywang takze przez mieszkaicow wsi) budowa elektrowni wiatrowych nie
spowoduje fizycznego oddziatywania na inne dobra materialne. W szczegolnosci budowa zespotu elektrowni
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wiatrowych w obszarze planu nie spowoduje negatywnego wptywu na zainwestowanie okolicznych wsi.
Najwazniejszym efektem skumulowanym oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko, bedzie ich
oddziatywanie na krajobraz, ktére spowoduje zmiane oblicza krajobrazowego regionu. Dominujgcy tam
powierzchniowo kulturowy krajobraz rolniczo-lesny (uprawowo-osadniczy) zastgpiony zostanie kulturowym
krajobrazem rolniczo-infrastrukturowym (przemystowym), w ktérym specyficzng dominante fizjonomiczng bedq
stanowi¢ konstrukcje elektrowni wiatrowych, postrzegane w zespotach zbardzo rdznych odlegtosci.
Oddziatywanie na krajobraz bedzie okresowe (25 — 30 lat) i zabezpieczy ten obszar przed intensyfikacjg
zainwestowania osadniczego, trwale dewaloryzujgacego krajobraz. Przyczyni sie zatem do utrwalenia funkc;i
rolniczej tej czesci obszaru gminy, gdyz lokalizacja elektrowni wiatrowych nie uniemozliwia dotychczas rolnego
uzytkowania.

Projektowana inwestycja — zespotu elektrowni wiatrowych wpisuje sie w zatozenia Polityki Energetycznej
Polski do 2030 r. ijest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
uchwalonym na podstawie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1004/XXXIX/09 z dnia 26
pazdziernika 2009 r. Uruchomienie elektrowni zwiekszy bezpieczenstwo energetyczne regionu. Zgodnie
z obowigzujacym Studium gminy Gniew ustalona planem miejscowym lokalizacja elektrowni jest optymalna,
gdyz gtownie ze wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych mozliwo$ci sytuowania tego typu inwestycii
w obszarze gminy Gniew sg bardzo ograniczone.

Projekt planu byt poprzedzony opracowaniem ekofizjograficznym, do planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. W trakcie procedury planistycznej uzyskano wymagang
przepisami zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych wysokich klas
na cele nierolnicze. Planem wyznaczono m.inn. na gruntach wysokich klas nowe tereny inwestycyjne na
powierzchni 38,3887 hektarow (w tym: grunty klasy Il 0,0748 ha; grunty klasy Ill 38,3139 ha, w tym gruntow
klas Il organicznych 0,0850ha), wielko$¢ ta stanowi okoto 0,3 % wszystkich gruntéw rolnych w gminie oraz
0,70% wszystkich gruntéw rolnych w klasach bonitacyjnych I-lll. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
pozostatych klas bonitacyjnych odbywa sie wprost poprzez uchwalenie planu miejscowego, tacznie zmienia
sie przeznaczenie rolne na nierolnicze na ok. 122 ha (dotyczy to gruntéw ktére nie byly dotychczas
przeznaczone na cele nierolnicze).

Na cele elektrowni wiatrowych przeznacza sie ok. 19,75ha gruntéw rolnych, na cele nowych drég wewn. dla
elektrowni 0,43ha, na nowe tereny produkcyjne, gospodarcze, ustugowo-produkcyjne- 2,95ha, na nowe tereny
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe 59,02 ha, na cele zieleni 4,28ha, drog wewn. oraz drog publicznych,
ciggow pieszych i parkingéw- 32,75ha, dla terendw i obszarow gorniczych — 5,43 ha.

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do planu miejscowego szczegétowo ocenita rozwigzania
projektowe, zwtaszcza ich potencjalne negatywne oddziatywania na poszczegdine komponenty srodowiska,
a takze rozwazajac rozwigzania alternatywne. Wiekszos¢ oddziatywan ustalen projektu planu na $rodowisko
bedzie miata charakter bezposredni, dtugoterminowy i okresowy. Oceniono iz projekt spetnia uwarunkowania
okreslone w ekofizjografii, jest zgodny z wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi dokumentami planistycznymi
oraz dokumentami z zakresu ochrony $rodowiska, opracowany jest w duchu migdzynarodowych i krajowych
dokumentow z zakresu ochrony $rodowiska, a ich wytyczne uwzglednia poprzez zgodno$¢ z opracowaniami
regionalnymi.

Rozwazane alternatywne rozwigzania stanowity: wariant zerowy (niepodejmowania przedsiewziecia),
mozliwosci zastosowania turbin réznych typdw, mozliwosci realizacji roznej liczby elektrowni wchodzacych
w sktad zespotu. Pierwotnie rozwazano lokalizacje 24 elektrowni o mocy 2MW w odmiennym rozstawieniu
oraz inng lokalizacje stacji transformatorowej SN/110KV, uwzgledniajac wyniki monitoringéw ornitologicznego
oraz chiropterologicznego ograniczono liczbe elektrowni do 12 i ponownie zmodyfikowano rozstawienie turbin.
Wariant zerowy ipozostate warianty alternatywne np. zmniejszajace jeszcze liczbe elektrowni zostaty
odrzucone, uznano za korzystne w aspekcie ponadlokalnym ilokalnym usytuowanie elektrowni w obszarze
planu, gdyz jest to zgodne z politykgq ochrony atmosfery i przeciwdziatania zmianom klimatycznym w skali
globalnej i politykg energetyczng Polski, wtym politykq dywersyfikacji zrodet zaopatrzenia w energie
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elektryczng iwzrostu wykorzystania energii odnawialnej. W projekcie planu dopuszczono realizacje
przytaczenia do sieci 110kV poprzez linie kablowg, korzystniejszg niz napowietrzna ze wzgleddw
krajobrazowych, $rodowiskowych (brak promieniowania elektromagnetycznego, brak oddziatywania na
awifaung).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Tymawa, Piaseczno,
Jelen i Rakowiec w gminie Gniew opracowany jest poprawnie z punktu widzenia problematyki ochrony
srodowiska i wyposazenia obszaru planu w infrastrukture ochrony srodowiska. Istniejace i planowane nowe
zainwestowanie osadnicze iprodukcyjne, nowe tereny komunikacyjne iobiekty infrastrukturowe nie bedg
powodowaty istotnych zagrozen dla Srodowiska, poza nieuniknionymi przeksztatceniami Srodowiska
przyrodniczego zwigzanymi z pracami budowlanymi (np. wyburzeniami, nowymi inwestycjami) oraz
przeksztatceniami krajobrazu w wyniku procesdw inwestycyjnych w szczegolno$ci w zakresie przeksztatcen
przypowierzchniowej warstwy ziemi, warunkéw wodnych, szaty roslinnej oraz krajobrazu. Wiekszos¢ ustalen
planu odnoszacych sie do tego typu zainwestowania oceniono jako pozytywne lub neutralne wobec
Srodowiska przyrodniczego.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu stwierdzic mozna, iz
realizacja jego ustalen moze wigzac sie z konieczno$cig poniesienia przez Gmine kosztéw — m. inn. wykupow,
wyceny i podziatéw gruntéw komunalnych przewidywanych na cele inwestycyjne, kosztéw budowy docelowe;j
infrastruktury technicznej (z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o$wietlenia drog
publicznych) atakze budowy nowych drog publicznych. Koszty te mogq by¢ zneutralizowane poprzez
naliczenie ipobranie optat adiacenckich ioptat tzw. renty planistycznej (dla gruntéw ktorych warto$¢
nieruchomos$ci wzrasta na skutek uchwalenia planu). Uchwalenie planu spowodowaé moze zwiekszenie
obrotu nieruchomosciami, przynoszac w efekcie dochody zaréwno wiascicielom poszczegdinych
nieruchomo$ci, na ktérych planowane jest nowe zainwestowanie nierolnicze, jak tez Gminie (np. w postaci
podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych). Ponadto realizacja inwestycji dopuszczonych planem, zwtaszcza
wybudowanie parku elektrowni wiatrowych da Gminie dtugoterminowe korzysci w postaci wzrostu dochodéw
z podatku od nieruchomosci. Znaczna ilos¢ nowowyznaczonych terendéw dla zabudowy mieszkaniowe;
i ustugowej pozwoli takze na zaspokojenie popytu na dziatki budowlane. Realizacja zespotu elektrowni
wiatrowych, zwtaszcza wybudowanie drég dojazdowych istotnie poprawi obstuge komunikacyjng wsi Tymawa
i Jelen.

Burmistrz, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r. (j.t. Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdzn. zm.) w ramach obowigzujacej procedury planistycznej
dokonat nastepujacych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla w/w terenu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne iorgany iinstytucje wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze prognoze oddziatywania
na Srodowisko, ktorej zakres istopien szczegGtowoSci uzgodniono z uprawnionymi organami—
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Tczewie,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas Ill (zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi),
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- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytoZenia projektu planu wraz
z zatgcznikiem graficznym i prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, informujac
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej 0 mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 13 wrzesnia 2011 r do dnia 11 pazdziernika
2011r.

- przeprowadzit w dniach 21 wrzesnia 2011r 122 wrze$nia 2011r w miejscowosciach Jeler, Tymawa,
Rakowiec dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 31 pazdziernika 2011 r.,

- rozstrzygniecie uwag stanowi zat. do projektu uchwaty dot. planu, cze$¢ uwag zostata uwzgledniona
w projekcie przedktadanym Radzie Miejskiej poprzez wprowadzenie drobnych korekt w cz. tekstowe;
i graficznej projektu planu (nie powodujacych jednak koniecznosci powtorzenia procedur planistycznych),
nie uwzgledniono 15 uwag;

Do projektu w ustawowym terminie wniesiono 21 uwag, z czego jedna uwaga dotyczyta takze prognozy
oddziatywania na $rodowisko izostata potraktowana takze jako uwaga w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Przeprowadzono takze postepowanie dotyczace strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Na
podstawie art. 39 ust. 112 oraz art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, informujac 0 mozliwosci
zapoznania sie z niezbedng dokumentacja, miejscu wytozenia do wgladu, mozliwosci sktadania wnioskow
iuwag, sposobie imiejscu skalania uwag, organie wiasciwym do ich rozpatrywania. Obwieszczenie
umieszczono na stronie internetowej Urzedu Miasta iGminy Gniew. W postepowaniu z udziatem
spoteczenistwa wplynelo jedno pismo z uwagami. Projekt planu wraz z prognoza zostat przestany do RDOS
oraz PWIS celem wyrazenia opinii przez te organy. PWIS w Tczewie nie wniost uwag, RDOS w Gdarsku
zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza z uwagami, do uwag tych odniost si¢ Burmistrz w podsumowaniu
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zarzadzeniu dot. przyjecia dokumentu. Dokument projektu
planu zostat przyjety Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Gniew nr 114/11 z dnia 14 listopada 2011 r.

Projekt planu z racji potozenia nie podlegat postepowaniu dotyczacym transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. W prognozie oraz w podsumowaniu dot. przyjecia dokumentu wskazano na zasady
monitorowania skutkéw wptywu na srodowisko realizacji ustalen planu.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie
Radzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu m. Gniew, wraz
z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Id: ZQRQL-LLNLX-CVVGN-WKBRP-SVLPT. Podpisany Strona 4



