Uchwala Nr XV1/156/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 01 lutego 2008 roku

Druk Nr B/165/08

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoesci obszaru Kolonii
Ostrowickiej gmina Gniew

Na podstawie: art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1 art.34

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu proegimz(

Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005r.
Nrl113 poz.954, Nr130 poz.1087, i z 2006r. Nrd45 poz.319), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresekiproj
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nrl64, poz.1&8718]

ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z

2001r. Nr142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr23 p0z.220, Nr62 poz.558, Nr113 poz.984, Nr153
poz.1271, Nr214 poz.1806, z 2003r. Nr80 poz.717, Nrl62 poz.1568, z 2004r. Nr102
p0z.1055, Nr116 poz.1203, Nr167 poz.1759, z 2005 r. Nr172 poz.144 oraz z 2006 r. Nrl17
p0z.128)

- w zwiazku z uchwata nr LII/397/06 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 27 wrze$nia 2006
roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegozesci obszaru Kolonii Ostrowickiej gmina Gniew

Rada Miejska w Gniewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

8§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci obszaru Kolonii
Ostrowickiej gmina Gniew. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 92,22ha.
2. Granice planu stanowia:
a) od pdélnocy — granica gminy Gniew wzdluz drogi wojewddzkiej nr 231, linia
przebiegajaca wzdluz pdinocnej granica dziatki nr 15 oraz przez teren dziatki 11 wzdhuz
granicy dziatki nr 17,
b) od wschodu — wzdluz linii rozgraniczajacych planowanego obejscia Kolonii
Ostrowickiej drogi krajowa nr 1;
c¢) od potudnia — wzdluz drogi przebiegajacej przez teren dziatki nr 94 i 99 oraz wzdluz
potudniowej granicy linii zabudowy potozonej przy drodze wojewddzkiej nr 231,
d) od zachodu - wzdluz granicy gminy Gniew oraz na zachdéd od terenow
zainwestowania.
3. Ustalenia planu sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew”.

§ 2.
1. Integralna cze$cia uchwaty jest:
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1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publiczny
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdzial 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu;

3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych;

8) Rozdzial 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;

9) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

10) Rozdzial 6 — Przepisy koncowe.

8§ 3.
Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowegmalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego lub statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow,
dom zakonny, internat, dom studencki,
b) zwiazane ze $wiadczeniem uslug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mlodziezowe,
schronisko,
C) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwatemwaniterenie
zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) funkcje komercyjnenalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow, na ktorych prowadzona bedzie
dziatalno$¢ gospodarcza. Do funkcji komercyjnych zalicza si¢ funkcje przemystowe oraz funkcje
ustug komercyjnych;
3) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:
a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej 1
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji 1 kultury
fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym,
swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ushugi
finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z
wykonywaniem wolnych zawodow,
c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako drobna wytworczos¢ obejmujaca wykonywanie
lub naprawianie przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu itp. oraz inna dzialalno§¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych  powyzej, niepowodujaca  ponadnormatywnych  zanieczyszczen
srodowiska, jak rowniez powstawania odordw 1 niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen, itp.;
- oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
4) funkcje ushug turystycznych (uslugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwale, ogdlnie dostgpne wynajmowanie
domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow
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lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym
zwiazanych. Moga by¢ §wiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy eoakoee,
schroniska mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie
zalicza si¢ do budynkow zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem pol biwakowych i
kempingow,
- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie
namiotéw w prowadzonych gospodarstwach rolnych (t@oturystyka), o ile spetniaja
wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne uslugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym;
5) funkcje mieszkanioweg(zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa wielorodzinna,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace
specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami
budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi
oraz obiektami matej architektury. Zabudowa mieszkaniowa nie sa budynki w zabudowie
zagrodoweyj;
6) funkcje przemyslowe nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ polegajaca na
wytworczosci 1 sktadowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkc;ji
budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skiady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i inna dziatalno§¢ komercyjna
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
7) funkcje obshugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;
8) miejsce postojowenalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku;
9) nieprzekraczalna linia zabudowynalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacj¢ zewngtrznej §ciany budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:
- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe o
maksymalnej powierzchni 8m
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony 1 inne podobne elementy bryty
budynku o maksymalnej powierzchni 8m
11) obiekt o0 duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu powyze;j
30 0s0b;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnanalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wodg¢ powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taras6w istropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje;
13) powierzchnia zabudowynalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;
14) nosnik reklamowy rozumie si¢ przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
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materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zam@goami, umieszczony w
polu widzenia uzytkownikow drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
1 sygnalach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym
przez gming;
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napiséw 1 elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam
bedacy reklama,
b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany dpoesii
reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni danf e jest
reklamg wbudowana;
15) wysokos$¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina);
16) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchnizialki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;
17) zabudowa zagrodowanalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hogdwla
lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
18) zagospodarowanie tymczasowealezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4.
1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu. Podziat obszaru objgtego
planem na tereny elementarne jest spojny i rozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci
obszaru objetego planem naleza do ktorego$ z terenow elementarnych i1 zadna czg$¢ nie
nalezy rownoczesnie do dwoch terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, gdzie
okresla sig, kolejny numer terenu elementarnego oraz przeznaczenie terenu.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia
wewnetrzne, tj. fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe
ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony
sposob uzytkowania 1 zagospodarowania. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia
wewngtrzne nie jest spdjny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do
zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
rownoczesnie do dwu 1 wigcej wydzielen wewngtrznych.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdozniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu oznaczony jest w teks$cie i na rysunku planu
numerem, na ktory sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozone wydzieleni wewngtrzne;
2) numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wytacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewngtrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje sig teren.
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§ 5.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowiazuja réwnoczes$nie ustalenia ogoOlne i ustalenia
szczegOlowe.
2. Dla terendw elementarnych, za wyjatkiem terendw uktadu komunikacyjnego,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okre$la sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;
8) scalanie i1 podziat nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemoéw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga
komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasatty nodernizacji i
rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
3. Dla terendéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;
6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o r6znym przeznaczeniu);
3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewngtrznych (tereny o réznych zasadach
zagospodarowania);
4) oznaczenie terenow:
a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
c¢) UU — tereny zabudowy ustugowej,
d) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
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e) PU — tereny funkcji przemystowych 1 ustugowych,
f) ZL — lasy,
g) R —tereny rolnicze;
6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zamknigcie kompozycyjne;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny korytarzy ekologicznych,
b) grupy drzew i krzewow (biogrupy),
C) szpalery drzew;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesne;:
a) budynki w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow oranmgpiewidencji
zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa,;
9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetyczne;j,
b) obiekty do likwidacji;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i gliklas
technicznych:
- KD.GP — droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
- KD.G — droga klasy G — gtéwna,
- KD.L — droga klasy L — lokalna,
- KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KX — ciagi piesze, ciagi pieszo jezdne, dojazdy stanowiace drogi wewngtrzne;
12) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- Ks — tereny przepompowni $ciekow,
- E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — stacje transformatorowe,
b) sieci infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna 15 kV .
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
zgodnie z przebiegiemistniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu.

§7.
Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji wiez telefonii komodrkowej: dopuszcza sig
lokalizacje wiez telefonii komdrkowej wytacznie na terenie oznaczonym w planie jako PU —
przemystowo ustugowych, R — terenach rolniczych.
2. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza sig
zalesienia uzytkow rolnych.
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§ 8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) w celu ksztalttowania wlasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowiazuje
ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajace:

a) zamknigcie kompozycyjne: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem

kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztalttowaniem

powierzchni terenu lub zieleni,
- jako elementéw zagospodarowania 0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokoptrzeb
mieszkancow (w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem),
poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych.
2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym wepgkko MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, MU - tereny zabudowy mieszkaniow
zabudowy ustugowej oraz budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
2) ujednolicona kolorystyke pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci 1 czerni;
3. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dzialki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowycmlaszkaniowo
ustugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) laczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni

azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami,

c¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 zwierzat.

§0.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkéw
zycia ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu. Na osnoweg ekologiczna miejscowosci
Kolonia Ostrowicka sktadaja si¢ teren korytarza ekologicznych wzdtuz Strugi Miynskiej 1
obszarow aktywnych biologicznie, oznaczone na rysunku planu:
1) na terenach zabudowy osnowe ekologiczna tworza:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieni@migrupy), pasy zieleni

o funkgcji izolacyjnej szpalery drzew,

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, cieki wodne;
2) poza terenem zabudowy osnoweg ekologiczna tworza:

a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu

jako ZL, R/ZL, R,

b) tereny korytarzy ekologicznych w obszarach niezabudowanych, zmreacna

rysunku planu odpowiednim symbolem;
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3) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych warto$ci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglosci przestrzennej i trwalo$ci czasowej zasadniczych elementow
srodowiska,
c) zachowanie zr6znicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej 1 odnawialnos$ci
zasobow srodowiska przyrodniczego
- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogdlne i szczegotowe dla poszczegdlnych
terenow;,
4) na terenach zaliczonych do korytarza ekologicznego obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglo$ci przestrzennej 1 trwalo$ci czasowej zasadniczych elementow
srodowiska,
c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialno$ci
zasobOw $rodowiska przyrodniczego,
d) obowiazuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia
powiazan przyrodniczych oraz ciaglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w
szczegOlno$ci wprowadzanie zalesien, zachowanie, pielggnacja lub odtwarzanie
naturalnej obudowy biologicznej ciekéw i zbiornikobw wodnych przez zaderea,
zakrzaczenia oraz tworzenigeprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie dostgpnych
programow rolno srodowiskowych.
2. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnos$ci 1 przedsigwziec
uciazliwych, tj:
a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu $srodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,
b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska,
c) zwiazanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegélne zagrozenie dla
srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwo$ciami;
3) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okre§lone przepisami
normy. Zastosowane rozwigzania projektowo budowlane musza zapewnia¢ na granicy
funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami;
4) stosowanie rozwiazan technicznych technologicznych 1 organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
3. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych ruchami
masowymi ziemi nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

§ 10.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru
zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe,
znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

1) poczta z XIX/XXw.;

2) kuznia z XIX/XXw. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);

3) budynek sali ludowej z 1900r. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);
4) budynek mieszkalny nr 1z XIXw. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidenafaytkdw nr
636);

5) budynek mieszkalny nr 2 z 1900r. (dz. nr 330 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);
6) budynek mieszkalny nr 3 z XIXw.;

7) budynek mieszkalny nr 7 z 1936r.;

8) zajazd nr 10 (dz. nr 319/2, w gminna ewidencja zabytkow nr 638);

9) budynek mieszkalny nr 11 (dz. nr 315, w gminna ewidencja zabytkow nr 639);

10) budynek gospodarczy nr 11(dz. nr 315, w gminna ewidencja zabytkow nr 640);

11) budynek mieszkalny nr 13 z 1930r. (dz. nr 316 w gminna ewidencja zabytkéw nr 641);
12) mtyn nr 13 z 1900r. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);

13) budynek mieszkalny nr 14 z 1911r.;

14) budynek mieszkalny nr 15 z 1932r. (dz. nr 308 w gminna ewidencja zabytkdw nr 642);
15) budynek mieszkalny nr 20 z 1932r. (dz. nr 306 w gminna ewidencja zabytkow nr 643);
16) budynek mieszkalny nr 21 z 1900r. (dz. nr 37/1 w gminna ewidencja zabytkow nr 644);
17) budynek mieszkalny nr 22 (dz. nr 50 w gminna ewidencja zabytkow nr 645);

18) budynek mieszkalny nr 23 (dz. nr 51/1 w gminna ewidencja zabytkow nr 646);

19) budynek mieszkalny nr 24 z 1907/1908r. (dz. nr 53 w gminna ewidencj&kaahyt
647);

20) budynek mieszkalny nr 28 z XX w. (dz. nr 67 nr gminna ewidencja zabytkow nr 649);
21) budynek mieszkalny nr 29 z (dz. nr 70/2, gminna ewidencja zabytkow nr 651);

22) budynek mieszkalny nr 30 (dz. nr 71 gminna ewidencja zabytkow nr 652);

23) budynek mieszkalny nr 32 (dz. nr 297 gminna ewidencja zabytkow nr 652);

24) budynek mieszkalny nr 34 z XX w. (dz. nr 76, w gminna ewidencja zabytkoéw nr 654);
25) budynek mieszkalny nr 35 z 1900r. (dz. nr 68/6 w gminna ewidencja zabytkdw nr 655);
26) budynek mieszkalny nr 36 (dz. nr 77 gminna ewidencja zabytkdw nr 656);

27) budynek mieszkalny nr 37 (dz. nr 80/1 gminna ewidencja zabytkow nr 657);

28) budynek mieszkalny nr 38 z 1900r. (dz. nr 81 w gminna ewidencja zabytkow nr 658);
29) budynek mieszkalny nr 39 z XIX/XX w. (dz. nr 82 w gminna ewidenajaytkow nr
659);

30) budynek mieszkalny nr 41 z 1900r. (dz. nr 88 w gminna ewidencja zabytkow nr 660);
31) budynek mieszkalny nr 41 z XIXw.;

32) budynek mieszkalny nr 45 z 1900r. (dz. nr 192/1 w gminna ewidencjs&aabyr
661);

33) budynek gosp. - stodota nr 45 z 1900r. (dz. nr 192/1 w gminna ewidencja zabytkéw nr
662);

34) budynek mieszkalny nr 54 (dz. nr 181/2, gminna ewidencja zabytkéw nr 663);

35) budynek mieszkalny nr 57 (dz. nr 193, gminna ewidencja zabytkow nr 664);

36) budynek mieszkalny nr 58 (dz. nr 299, gminna ewidencja zabytkéw nr 666);

37) budynek gosp. nr 58 (dz. nr 299, gminna ewidencja zabytkdéw nr 667);

38) budynek mieszkalny nr 59 (dz. nr 298, gminna ewidencja zabytkow nr 665);
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39) kapliczka przydrozna (dz. nr 298, gminna ewidencja zabytkdéw nr 669)

- w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji
Scian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), kolorystyki 1 stosowanych materiatéw budowlanych, wszelkie dziatania
dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z wtasciwym
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie ich do
wspotczesnych wymogow technicznych 1 funkcjonalnych, a takze rozbiorke obiektu w
sytuacji jego ztego stanu technicznego, przy uzgodnieniu w/w dzialan z wilasciwym
konserwatorem zabytkéw;
3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy osadniczej, ktorej
granice oznaczone sa na rysunku planu odpowiednim symbolem.
1) W strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja nast¢pujace zasady:
a) ochrona i uzupehienie historycznej zielni, w szczeg6lnosci wzdtuz drég oraz zieleni
wysokiej zwiagzanej z historycznymi siedliskami,
b) ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementow malej
architektury, w tym ogrodzen,
c¢) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
d) zachowanie czytelnosci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej,
e) zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struptaggtrzennej i w sposéb
harmonijny ksztaltowanie wspolczesnych elementow zabudowy z poszanowaniem
przestrzenno architektonicznych warto$ci historycznego zagospodarowania,
f) usunigcie Iub restylizacja Iub rekompozycja elementow dysharmonijnych
zagospodarowania,
g) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie,
h) projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym 1
technologicznym, w oparciu o projekty nawiazujace do tradycji budowlanej miejscowosci
I regionu
I) zalecane proporcje rzutu dla nowej zabudowy mieszkaniowej: 1:1,5 do 1:2,5;
2) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej dziatania w obr¢bie obiektow zabytkowych
wymagaja uzgodnienia z wilasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 11.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

a) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zar6wno do gléwnego uktadu drogowego jak

i do wewngetrznego uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostgpie ogdlnym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dzialki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowycmlaszkaniowo
ustugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) laczna powierzchnia przeswitdéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
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azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami,
c) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych 1 pelnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 zwierzat.

§ 12.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych. Dla terenow o naturalnych predyspozycjach do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

§ 13.
Scalanie i podzial nieruchomosci
na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw objgtych scalaniem i podziatem
nieruchomosci.

§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych ustala sig:
1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku; wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w
sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem
obowiazujacych przepisow;
2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatoéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowldmyc
2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych
przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.
3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zainwestowanie 1 uzytkowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace
budynki moga by¢ poddawane remontom 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury
budynku.
4. W przypadku przeksztalcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wtasciwym organem Obrony Cywilne;.
5. Wyklucza sig lokalizacje budowli o wysokos$ci przekraczajacej 100m.
6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia $redniego napigcia, w sasiedztwie linii
energetycznych obowiazuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staly pobyt ludzi:
dla linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV, szerokos$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m
na kazda stron¢ od osi stupdw, ograniczenia obowiazuja do czasu przebudowy linii
polegajacej na jej skablowaniu
- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) 1 usytuowanie obiektow na
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staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.
7. Ograniczenia zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 klasy GP (gtdwna ruchu
przyspieszonego — jednopasowa):
1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) or
uzytecznosci publicznej winny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej dopuszczalne
poziomy hatasu 1 wibracji okre§lone w przepisach o ochronie §rodowiska;
2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowacé na
nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z
nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ 1 budowaé¢ w sposOb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;
3) ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objgtych planem przed
uciazliwos$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z planowanego obejscia miejscowosci Kolonia
Ostrowicka w ciagu drogi krajowej nalezy do zadan wtasnych inwestora,
4) do czasu realizacji obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka (drogi oznaczonej jako
01.KD.GP) dla terendw potozonych w sasiedztwie drég oznaczonych jako 03.KD.L,
05.KD.D, 07.KD.L oraz czgsci drogi 02.KD.G obowiazuja ustalenia jak dla terenow w
rejonie drogi GP w zakresie dotyczacym:

a) powiazan z lokalnym uktadem drogowym,

b) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,

c) obstugi komunikacyjnej terenow przyleghych.
8. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie lasow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nieprzekraczalne linie zabudowy od lasow wynosza minimum 12m.
9. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na podstawie przepisoéw odrgbnych.
10. Przez teren 01.PU przebiega gazociag wysokiego cisnienia, w sasiedztwie gazociagu
obowiazuja zasady, w tym w szczegolnosci strefy ograniczenia zagospodarowania wzdluz
gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie zamierzenia projektowe na tym
terenie wymagaja uzgodnienia z aktualnym zarzadca gazociagu.
11. Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy 1 parametry zagospodarowania
terenu ustalone w prawomocnej decyzji.
12. Wszelkie projekty lokalizacji obiektow i urzadzen w sasiedztwie pasa drogowego drogi
wojewddzkiej nr 231 wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

§ 15.

Ustalenia dla systemdw komunikacji, zasady ich modeizacji i rozbudowy
1. Poszczegodlne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne 1 drogi
wewngtrzne oznaczone na rysunku planu. Zasady obslugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terenow elementarnych zawieraja ustalenia szczegotowe dla tych terenow.
2. Do drog publicznych o znaczemunadlokalnym zalicza si¢
1) droge krajowa nr 1 — 01.KD.GP ulica klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego, droga
krajowa nr 1, zaktada si¢ przebudowe przebiegu tej drogi polegajaca na korekcie przebiegu
zgodnie z zatozeniami studium;
2) droge wojewodzka nr — 02.KD.G. — ulica klasy G — gléwna, droga wojewoddzka nr 231,
zaktada si¢ przebudowg tej drogi polegajaca na korekcie przebiegu zgodnie z zatozeniami
studium.
3. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi 1 ulice gminne:
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1) ulice klasy L - lokalna: 03.KD.L, 04.KD.L, 07.KD.L, 09.KD.L;
2) ulica klasy D — dojazdowa: 05.KD.D, 06.KD.D, 08.KD.D;
3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne: 10/1.4.KX, 14/1.1. KX, 16/1.1KX,
21/1.3.KX;
4) do ukladu dréog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskie;.
5) do czasu realizacji obejs$cia miejscowosci Kolonia Ostrowicka tj. drogi oznaczonej jako
01.KD.GP istniejace drogi oznaczona w planie jako 03.KD.L, 05.KD.D, 07.KD.L zaliczane
beda do drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, posiada¢ beda klase GP 1 podlegac
beda obowiazujacym dla niej wytycznym okre§lonymi w przepisach odrebnych dla drég
publicznych i ich usytuowania.
4. Wewngtrzny ukltad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pieszo jezdne i ciagi piesze
oznaczone na rysunku planu.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:
1) lokalizacjg¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi,
2) w zalezno$ci od potrzeb mieszkancoOw gminy wskazana jest lokalizacja innych tras
rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciagoéw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z wlasciwym zarzadca terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
6. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m2
- 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku o pdwier
catkowitej domu powyzej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde nastgpne
40m2 powierzchni ogolnej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe nakaresz
¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m2 powierzchni uzytkowej obiektu;
2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji
przynaleznej] do budynku, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowia inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w
szczegoOlnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;
4) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali 1 budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

8§ 16.

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznejzasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, z wytaczeniem drogi krajowej, dojazdéw 1 ciagow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
2) w wyznaczonych pasach technicznych,
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3) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z wylaczeniem terenow wzdluz drogi
krajowej,

4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.

2. Zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez

rozbudowg istniejacego gminnego systemu wodociagowego z ujg¢cia gminy sasiedniej w

Smetowie Gornym,

b) wode dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,

uzbrojonej w hydranty,

c) gtowne elementy rozbudowy systemu wodociagowego:

- teren objety planem jest zasilany z wodociagu potozonego w gminie Sme¢towo

Graniczne biegnacej w drodze wojewddzkiej,

- dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istniejacej sieci

wodociagowe] w uktadach pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych 1

ciagach pieszo jezdnych oraz pasach technicznych infrastruktury.

2) odprowadzenie $ciekow:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane $ciekéw do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wylaczeniem terendow przemystowych 01.PU

oraz uslugowych 02.UU,

b) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja zbiornikow

bezodptywowych 1 podlaczenie obiektow do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownoleglego

funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

c) $cieki z terenéw przemystowych (01.PU) i ustugowych (02.UU) nalezy oczyszczaé na

wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogoéw obowiazujacych w

tym zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wyklucza si¢ zrzut $ciekoOw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do

gruntu i wod powierzchniowych,

e) nalezy dazy¢ w razie mozliwos$ci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego

zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej,

f) gtowne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;j:

- realizacja kanalizacji sanitarnej nastapi po wybudowaniu drugiej w gminie
oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Mata Karczma lub budowie glownej
przepompowni $ciekdw dla potudniowej czgSci gminy w miejscowosci Mata
Karczma i przepompowanie $ciekdw do zlewni oczyszczalni $ciekow w Gniewie:

- przewiduje si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej dla istniejacej 1 nowoprojektowanej
zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym,

- gléwna przepompownia §ciekow P-1 w granicach terenu, ktorej zlewnia obejmuje
przewazajaca czg$¢ wsi w tym prawie cala zabudowe istniejaca,

- dla terenéw zabudowy projektowanej przewiduje si¢ cztery mate przepompownie
sciekow,

- Zakfada si¢ przepompowanie $ciekow z przepompowni P4 i PS5 do kanalizacji
sanitarnej w zlewni przepompowni P1,

- Scieki z przepompowni P2 1 P3 wtltoczone do projektowanego kolektora ttocznego z
przepompowni P1 do projektowanej oczyszczalni $ciekéw (lub przepompowni) w
Matej Karczmie,
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- kanaly sanitarne zlokalizowano w liniach rozgraniczajacych drég istniejacych i
projektowanych z wyltaczeniem drogi krajowej lub pasach technicznych
infrastruktury

3) odprowadzenie wbd deszczowych zagospodarowanie;

a) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do Strugi Mtynskiej i istniejacych rowow
melioracyjnych i naturalnych zbiornikbw wodnych w jej zlewni — powierzchnawy
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni
placow utwardzonych zwiazanych z obstuga transportu oraz terenow o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem
do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

c) obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji

deszczowej z terendw:

- PU - tereny funkcji przemystowych i uslugowych, do systemu odwadniajacego

niezaleznego od drogi krajowej

- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajacego niezaleznego od drogi

krajowej,

- drog publicznych: KD.GP — droga klasy gtowna ruchu przyspieszonego i KD.G —

droga klasy G — gldéwna, oraz drég nizszej klasy obstugujacych tereny o przeznaczeniu

okreslonym w planie jako PU, UU,

d) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej

dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych 1

roztopowych na dziatce inwestora;

e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz

powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ wprowadzane do wod lub

do ziemi,

f) wszystkie wyloty do odbiornikdw nalezy wyposazy w separatory substancji

ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych

lub rolnych z zapewnieniem dojazdu;
4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie

niezb¢dnym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na catym obszarze planu

W oparciu o istniejace lini¢ energetyczng sredniego napigcia 1 niskiego napiegcia,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci S$redniego napigcia w wyznaczonych pasach

infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drég, z wylaczeniem drogi

krajowej, dojazdow 1 ciagdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z

odpowiednim zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ sukcesywna przebudowe 1 skablowanie istniejacych linii

napowietrznych $redniego napigcia,

d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna nn bedzie si¢ odbywac z istniejacych

stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu i potoznych poza planem

oraz projektowanych stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejacymi,

o ile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w

obszarze objetym planem oraz terendw sasiednich;

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych nisko emisyjnych lub nie emisyjnych zrodel,
spelniajacych obowiazujace normy;
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6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub sieci;

7) w zakresie usuwania odpadow obowiazuje utylizacja odpadéw statych poza terenem
obj¢tym planem na zorganizowanym wysypisku odpadow, odpadki poprodukcyjne utylizuja
1 wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami
Rady Miejskiej w Gniewie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych

817 .
Ustalenia dla terenu 01.PU
1. Przeznaczenie terenutereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (wnoeniu planu);
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacje funkcji ustug publicznych

b) lokalizacje ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacjg
no$nikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i
speé;iaja(cych nastgpujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 6m, powierzchnia nos$nika do
12nt.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomigdzy linia zabudowy, a
liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 01.KD.GP,

C) obowiazuje wprowadzenie zieleni w postaci zwartych grup drzew i krzewow
odpowiednich geograficznie i siedliskow® pasie 15 m pomigdzy granica lasu
stanowiaca péinocna granicg planu, a oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) w odlegtosci minimum 15 m od granicy lasu stanowiacego pdinocna granice planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 17 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m?,
b) pozostale parametry dzialek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziafki.
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6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na
1) calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 80; w sasiedztwie gazociagu
obowiazuja ustalenia § 14 ust. 10.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wijazd na teren poprzez jeden bezposredni zjazdy zbiorczy z drogi krajowej nr 1 za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi krajowej,
b) przebudowa drogi krajowej zwiazana z budowa zjazdu na teren 01.PU spoczywa na
inwestorze;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych buddiali
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowadla catego terenu 01.PU nie dotyczy.

§ 18.
Ustalenia dla terenu 02.UU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy ustugowej,
1) dopuszcza sie¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie funkcji
podstawowej, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 150m2;
2) wyklucza sig:
a) lokalizacjg funkcji obstugi komunikacji,
b) lokalizacjg funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,
c) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwiazanych ze zbiorka i
przetwarzaniem surowcow wtornych i odpadow;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.Ks dla przepompowni $ciekdw.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy i spetniajacych nastgpujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m,
powierzchnia noénika do 4m?; jeden noénik na dzialce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L,
b) minimum 25 m od krawedzi jezdni ulic 05.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
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3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m,

b) ksztatt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalnie 2500m?,

b) szerokos¢ frontéw dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkow oraz ogrodow 1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z 8§ 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczegoélne dziatki z drog 04.KD.L. i
05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dipogeski
rolne;.
9. Stawka procentowa:dla terenu 02/1.1.Ks nie dotyczy.
Dla pozostatej czesci terenu 02.UU ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 03.R/ZL
1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1. KX przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caly teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia w 8§ 9;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sig.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zakaz lokalizacji budynkow.
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7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) wjazd nateren z drogi 03.KD.D, 05.KD.D oraz dojazdu 03/1.1.KX,
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdow z drogi 03.KD.D, 05.KD.D do czasu
realizacji obejs$cia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
2) dla dojazdu 03/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-
jezdny,
c) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdow z drogi oznaczonej jako 01.KD.GP (nowy
odcinek drogi krajowej nr 1).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 03.R/ZL nie dotyczy.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 04.R/ZL

1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caly teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sig.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkéw.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd nateren z drogi 05.KD.D,

b) wyklucza si¢ organizacje nowych wjazdow z drogi 05.KD.D do czasu realizacji

obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 04.R/ZL nie dotyczy.

§ 21.
Ustalenia dla terenu 05.MN.

1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji ustug turystycznych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie i pielggnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L,
b) minimum 25 m od krawgdzi jezdni ulic 05.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rze¢dnej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkoéé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 909,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L, 05.KD.D,
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdéw z drogi 05.KD.D do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
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2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dipogeski
rolne;.

9. Stawka procentowa ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prregtnze w
wysokosci: 30% dla catego terenu 05.MN.

§ 22.
Ustalenia dla terenu 06.MN

1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji ustug turystycznych,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 06/1.1.UU dopuszcza si¢

lokalizacje zabudowy ustugowej,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.2. KX przeznacza si¢ dla dojazdu,

C) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.3.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtiynska,

d) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.4.Ks dla przepompowni $ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu Strugi Mtynskiej potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 06/1.3. W,

C) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdluz Strugi Mtynskiej
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewdw,
gatunkoéw odpowiednich geograficznigi¢dliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu,

d) wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.G obowiazuje wprowadzenie
szpaleru drzew gatunkéw odpowiednich geograficezsiedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 04.KD.L, 06.KD.D,

b) minimum ]10 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,

C) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 06/1.2.KX,

d) minimum 10 m od Strugi Mtynskiej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° |ub 40°- 45¢;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielkoéé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na 1) calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skabiawe likwidaciji)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L, 06.KD.D oraz dojazdu 06/1.2.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 06/1.2. KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, zakonczony placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-
jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj w szczegoélnosci
uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i1 innych
budowli dla gospodarki rolne;.
9. Stawka procentowa dla terenow 06/1.2.KX, 06/1.3.W i gruntéw bedacych wilasnoscia
gminy nie dotyczy.
Dla pozostalej czesci terenu 06.MN ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23.
Ustalenia dla terenu 07.R
1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze;
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 07/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr wtury
wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, po granicy
wydzielenia wewngtrznego 07/1.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rze¢dnej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegla, drewno; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
5) zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: poza terenem wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 07/1.1
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z drogi 04.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 07.R nie dotyczy.

§ 24.
Ustalenia dla terenu 08.R/ZL

1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caly teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr wtury
wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
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ustala sig.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkéw.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd nateren z drogi 03.KD.L 06.KD.D,
b) wyklucza si¢ organizacje nowych wjazdow z drogi 03.KD.D do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 08.R/ZL nie dotyczy.

§ 25.
Ustalenia dla terenu 09.MN
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ustug turystycznych;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.1.IT dla pasa infrastruktury o szerokos$ci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie i pielggnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 25 m od krawedzi jezdni ulic 03.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L oraz 06.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rze¢dnej terenu wokol
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
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a) wielkoéé dziatek: minimalna 1000 m?,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 909,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z drogi 03.KD.L, 04.KD.L, 06.KD,

b) wyklucza si¢ organizacje nowych wjazdow z drogi 03.KD.D, do czasu realizacji

obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.
9. Stawka procentowa ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prregtmze w
wysokosci: 30% dla catego terenu 09.MN.

§ 26.
Ustalenia dla terenu 10.MU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw i1 pol namiotowych,
c) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowej,
d) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje obstugi komunikacji jak: serwis
samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow dla terenu posiadajacego zjazd z dojazdu
10/1.3.KX;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewngtrznych 10/1.1. KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4.KX
przeznacza si¢ dla dojazdow,
b) teren wydzielen wewngtrznych 10/1.5.ZP przeznacza si¢ dla zieleni parkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m? ,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhuz dréog 01.KD.GP oraz

02.KD.G obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewow,

gatunkow odpowiednich geograficzniesiedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu stanowiacych zielen izolacyjna od w/w drog.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej:
1) czgs¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,
c) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G (w rejonie dojazdu
10/1.1.KX),
d) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D oraz dojazdu 10/1.1.KX,
10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4.KX,
¢) minimum 6 m od wydzielenie wewngtrzne 10/1.5.ZP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielkoéé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 909,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
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uzytkowaniu:
1) na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i1 parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skaiewe likwidacii)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terendw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z 8§ 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki dojazdow 10/1.1.KX 10/1.2.KX; 10/1.3.KX; 10/1.4.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 10/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem po obu stronach jezdni;
4) dla dojazdu 10/1.2. KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
5) dla dojazdu 10/1.3.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-
jezdny;
6) dla dojazdu 10/1.4.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni,
c) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdow z drogi oznaczonej jako 01.KD.GP (nowy
odcinek drogi krajowej nr 1).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.
9. Stawka procentowa: dla terenéw 10/1.1.KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX 10/1.4.KX,
10/1.5.ZP 1 gruntow bgdacych wlasno$cia gminy nie dotyczy.
Dla pozostalej czesci terenu 10.MU ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27.
Ustalenia dla terenu 11.MU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
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a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacjg ustug publicznych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw 1 pol namiotowych,
¢) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkanioweyj;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego
11/1.1.UU przeznacza si¢ dla lokalizacje zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.G obowiazuje wprowadzenie
szpaleru drzew gatunkéw odpowiednich geograficzsiedliskowo;
2) w granicach terenu elementarnego wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu
zamknig¢cie kompozycyjne ulicy oznaczonej jako 02.KD.G, dla ktorego obowiazuje
ksztaltowanie zagospodarowania terenu zgodnie z § 8 ust.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Wtury
wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég 04.KD.D,
b) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G;
2) parametry zagospodarowania terenu dla wydzielania wewngtrznego 11/1.1.UU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zagospodarowania terenu dla pozostatej czgsci terenu elementarnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do Sm,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dla wydzielania wewngtrznego 11/1.1.UU: dowolny,
d) dach dla pozostatej czesci terenu elementarnego dwuspadowy lub wielospadowy o
potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-
25° |lub 40°- 45°;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
6) zasady podziatlu na dziatki:
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a) wielkoéé dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek dla wydzielenia wewngtrznego
11/1.1.UU: minimalnie 25 m,
c) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dzialek dla pozostalej czgsci terenu
elementarnego: maksymalnie 30m, d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 06.KD.D,
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj w szczegdlnosci
uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe.
9. Stawka procentowa ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prregtnze w
wysokosci: 30% dla catego terenu 11.MN.

§ 28.
Ustalenia dla terenu 12.R/ZL

1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.1.W stanowi ciek wodny Struga Mtynska o

istniejacym przebiegu,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.2.W ciek wodny Struga Miynska
skanalizowany wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 01.KD.GP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sig.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
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uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skabiawe likwidaciji)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6.

7. Obsluga komunikacyjna:

zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 10/1.4. KX (w granicach terenu
10.MU).

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa:dla catego terenu 12.R/ZL nie dotyczy.

§ 29.
Ustalenia dla terenu 13.MU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) zabudow¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacjg kempingoéw i pdl namiotowych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkanioweyj;
3) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje obstugi komunikacji jak: serwis
samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow istniejace w dniu uchwalenia planu;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego
13/1.1.W ciek wodny Struga Mtynska skanalizowany wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej jako 01.KD.GP.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni noénika do 4m?
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie 1 pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 13/1.1.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhiz cieku wodnego
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewow,
gatunkéw odpowiednich geograficzniesiedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej:
1) czgs¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 10 m od krawedzi jezdni drogi 07.KD.L,
b) minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
¢) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéow 10/1.4. KX (w granicach terenu
10.MN),
d) wzdtuz Strugi Miynskiej oznaczonej jako wydzielenie wewnetrzne 13/1.1.W zgodnie z
rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkoéé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 909,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skami@we likwidacii)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terendw polozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z 8§ 14 ust. 7,
4) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu
odpowiednim symbolem obiekt do likwidacji kolidujacy z przewidywanym
skanalizowanym odcinkiem cieku wodnego Struga Mtynska.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 07.KD.L, oraz dojazdu 10/1.4. KX (w granicach terenu
10.MN),
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdow z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.

9. Stawka procentowa dla terenéw 13/1.1.W 1 gruntow bgdacych wilasnoscia gminy nie
dotyczy.

Dla pozostalej czesci terenu 13.MU ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30.
Ustalenia dla terenu 14.R

1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze;
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego
14/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) dla catego terenu elementarnego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skabiawe likwidacji)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd nateren z dojazdu 14/1.1.KX,

b) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdoéw z drogi 02.KD.G.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 14.R nie dotyczy.

§ 31.
Ustalenia dla terenu 15.MN
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig: lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.1.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtynska,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.2.KX dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.3.1T dla przepompowani $ciekow,
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teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.4.1T dla pasa infrastruktury o szerokosci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m? ,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewnetrznego 15/1.1.W;
2) dla catego terenu elementarnego obowiazuje zakaz wykonywania makroniwelacji.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) wzdluz wyznaczonej linii zabudowy przez istniejace budynki w sasiedztwie drogi
01.KD.GP,
c) wzdhuz istniejacej skarpy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielkoé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 909,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i1 parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy indywidualne na dziatki z drogi 01.KD.GP oraz
dojazdu 15/1.2.KX na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowe;j;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 15/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi,

b) urzadzenie: jak ciag pieszo-jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 15.MN nie dotyczy.

§ 32.
Ustalenia dla terenu 16.MU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw i pol namiotowych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowey;
3) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje komercyjne (w rozumieniu planu)
istniejace w dniu uchwalenia planu w tym ich rozbudowe;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 16/1.1. KX przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtiynska,
C) teren wydzielen wewngtrznych 16/1.3. KX przeznacza sig¢ dla dojazdu,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 16/1.4.Ks dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu Strugi Mtynskiej potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 16/1.2.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhuz Strugi Mtynskiej
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewdw,
gatunkow odpowiednich geograficzniesiedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Kitury
wspolczesnej:
cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D oraz dojazdéw 16/1.1. KX,
16/1.3.KX,
b) minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,
c¢) minimum 10 m od Strugi Mtynskiej oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne
16/1.2.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° |ub 40°- 45¢;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielkoéé¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i1 parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skami@we likwidacii)
w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 02.KD.G obowiazuja
ustalenia § 15 ust. 12.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 07.KD.L, 08.KD.D oraz
dojazdu 16/1.1.KX, 16/1.3.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 16/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m, zakonczony
placem do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
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b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-
jezdny;
4) dla dojazdu 16/1.3.KX ustala sig:
a) szeroko$§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, zakonczony
placem do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw, jako ciag pieszo-
jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.
9. Stawka procentowadla catego terenu 16.MU nie dotyczy.

§ 33.

Ustalenia dla terenu 17.R
1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia whic
uzytkowaniu:
dla catego terenu elementarnego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 02.KD.G.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 17.R nie dotyczy.

§ 34.
Ustalenia dla terenu 18.MU
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw i pol namiotowych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowey;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.1.UU przeznacza si¢ dla lokalizacji zabudowy
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2.

ustugowej,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 18/1.2.W stanowi istniejacy ciek wodny,

c) teren wydzielen wewnetrznych 18/1.3.ZL las,

d) teren wydzielen wewnetrznych 18/1.4.KX przeznacza si¢ dla dojazdu.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

3.

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie 1 pielggnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 18/1.2.W,

c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdluz cieku wodnego
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficzniesiedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej:

1) czgs¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.

S.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 10 m od krawedzi jezdni drogi 07.KD.L,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D,

C) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw 18/1.4.KX i 21/1.1. KX (w
granicach terenu 21.MN),

d) minimum 10m od cieku wodnego oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne
18/1.2.W,

e) minimum 12m od lasu oznaczonej jako wydzielenie wewnetrzne 18/1.3.ZL;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do Sm,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
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5) zasady podziatu na dzialki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 mz,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i1 parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z drogi 07.KD.L, 08.KD.D oraz dojazdéw 18/1.4.KX i 21/1.1.KX

(w granicach terenu 21.MN),
b) wyklucza si¢ organizacje nowych wjazdow z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 18/1.4.KX ustala sie:

a) szeroko$§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m, zakonczony

placem do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodregbniania jezdni 1 chodnikéw, jako ciag pieszo-

jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowligdspodarki
rolne;.
9. Stawka procentowa ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prrestnze w
wysokosci 30% dla terenu wydzielenia wewngtrznego 18/9.1 1 gruntow bedacych
wlasnos$cia gminy.
Dla pozostatej czgsci terenu 18.MU nie dotyczy.

§ 35.
Ustalenia dla terenu 19.UU

1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki

mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie i pielggnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
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wspolczesnej:

teren elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: po obrysie
istniejacego budynku;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z obowiazujacymi liniami

zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot

budynku maksymalnie: 0,5m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym

katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°,

d) dla istniejacego w dniu uchwalenie planu obiektu dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dzialki:

a) wielkos¢ dziatek: wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz
ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna:

a) wjazd na teren z drog 07.KD.L.i 09.KD.L przy czym dla nowo projektowhny
funkcji wyklucza si¢ wjazd z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji obejscia
miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ organizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacy ulicy
09.KD.D.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendwbowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:dla catego terenu 19.UU nie dotyczy.

§ 36.
Ustalenia dla terenu 20.R/ZL
1. Przeznaczenie terenutereny rolnicze i lasy;
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 20/1.1.W ciek wodny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw
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reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewnetrznego 20/1.1.W;
2) caly teren elementarny wchodzi w sklad korytarza ekologicznego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sig.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdow 18/1.4.KX, 21/1.1. KX oraz
21/1.2.KX.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéwakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa:dla catego terenu 20.R/ZL nie dotyczy.

§ 37.
Ustalenia dla terenu 21.MN
1. Przeznaczenie terenutereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji ustug turystycznych;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 21/1.1.KX, 21/1.2.KX, 21/1.3. KX przeznacza si¢ dla
dojazddw,
b) teren wydzielen wewngetrznych 21/1.4.W stanowi istniejacy ciek wodny,
c) teren wydzielenia wewngtrznego 21/1.5.Ks dla przepompowni §ciekow,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 21/1.1.IT dla pasa infrastruktury o szerokos$ci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonego w
granicach wydzielania wewngtrznego 21/1.4.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdluz Strugi Miynskiej
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i krzewdw,
gatunkow odpowiednich geograficzniesiedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
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powierzchni tego terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Wtury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drog 09.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéow 21/1.1.KX, 21/1.2.KX,
21/1.3.KX,
¢) minimum 10 m od cieku wodnego oznaczonego jako 21/1.4.W,
d) wzdhuiz oznaczonych na rysunku planu biogrup;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy 1 budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 mz,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 09.KD.L oraz dojazdow 21/1.1.KX, 21/1.2.KX, 21/1.3.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 21/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
4) dla dojazdu 21/1.2. KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
5) dla dojazdu 21/1.3.KX ustala si¢:

41/55



a) szeroko$¢ w minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe.
9. Stawka procentowa dla terenéw 21/1.1.KX, 21/1.2.KX, 21/1.3.KX, 21/1.4.W,
21/1.5.Ks nie dotyczy.
Dla pozostalej czesci terenu 21.MN ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego

8§ 38.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.KD.GP
1. Przeznaczenie terenudrogaklasy GP - gléwna ruchu przys$pieszonego poza terenem
zabudowanym — droga krajowa nr 1.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 30m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 3,50m,;
4) elementy wyposazenia: w zaleznos$ci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
5) dostegpnos$¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne:
a) na warunkach zarzadcy drogi,
b) dopuszcza si¢ os$wietlenie drogi ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu w
szczeg6lnosci w obrebie skrzyzowan;
5) dopuszcza sig lokalizacje zieleni na warunkach zarzadcy drogi;
6) obowiazuje skanalizowanie cieku wodnego Struga Mtynska na odcinku przecinajacym
drogg krajowa oznaczonym na rysunku planu jako 01.KD/3.1.W;
7) nie dopuszcza si¢ bezposrednich skrzyzowan z drogami 03/1.1. KX oraz 10/1.4.KX.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenubowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dapsbwego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
5. Inne ustalenia:zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
6. Stawka procentowa:dla catego terenu 01.KD.GP nie dotyczy.

§ 39.
Ustalenia dla terenu 02.KD.G
1. Przeznaczenie terenu:ulica klasy G —gléwna poza terem zabudowanym — droga
wojewoOdzka nr 231.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.25m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: G 1x2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stroniene w zaleznosci od potrzeb
po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane i zwykte.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne:

a) na warunkach zarzadcy drogi,

b) w sasiedztwie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy obowiazuje wykonanie
urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi uciazliwosciami wynikajacymi z
sasiedztwa drogi wojewodzkiej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zielni na warunkach zarzadcy drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenubowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy aapstwego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
5. Inne ustalenia:

1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktéry bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 droga oznaczona w planie symbokKD.G (na
odcinku obecnie istniejacego przebiegu drogi krajowej) posiada¢ bedzie klase GP 1 bedzie
podlega¢ obowiazujacym dla niej wytycznym okre§lonymi w przepisach odrebnych dla
drog publicznych i ich usytuowania;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowadla catego terenu 02.KD.G nie dotyczy.

§ 40.

Ustalenia dla terenu 03.KD.L.
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jednej, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostgpnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiacej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktéry bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 istniejaca droga oznaczona w planie symbolem
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03.KD.L posiada¢ bedzie klasg GP i1 bedzie podlega¢ obowiazujacym dla niej wytycznym
okreslonymi w przepisach odrebnych dla droég publicznych i ich usytuowania;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowadla catego terenu 03.KD.L nie dotyczy.

§ 41.

Ustalenia dla terenu 04.KD.L
1. Przeznaczenie terenuilica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiace] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 04.KD.L nie dotyczy.

§42.

Ustalenia dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jedne;j stronie jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktéry bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 istniejaca droga oznaczona w planie symbolem
05.KD.D posiada¢ bedzie klas¢ GP i begdzie podlega¢ obowiazujacym dla niej wytycznym
okreslonymi w przepisach odrebnych dla droég publicznych i ich usytuowania;
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2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 05.KD.D nie dotyczy.

§ 43.

Ustalenia dla terenu 06.KD.D
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szerokos¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiace] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 06.KD.D nie dotyczy.

§ 44,

Ustalenia dla terenu 07.KD.L
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiacej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) po wybudowaniu objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka droga 07.KD.L nie ma
bezposredniego potaczenia z droga 01.KD.GP;
2) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktory bedzie stanowil nowy
korytarz dla drogi krajowej nr 1 droga oznaczona w planie symbolem 07.KD.L posiada¢
bedzie klasg GP i bedzie podlega¢ obowiazujacym dla niej wytycznym okreslonymi w
przepisach odrebnych dla drog publicznych i ich usytuowania;
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3) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 07.KD.L nie dotyczy.

§ 45.

Ustalenia dla terenu 08.KD.D.
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szerokos¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni;
4) dostgpnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiace] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 08.KD.D nie dotyczy.

§ 46.

Ustalenia dla terenu 09.KD.L
1. Przeznaczenie terenuwilica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szerokos¢ w i liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowdyupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jednej stronie jezdni;
4) dostegpnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiace] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniterenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowadla catego terenu 09.KD.L nie dotyczy.

Rozdzial 5
Ochrona gruntow rolnych i leSnych

§47.
1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz.U. Nr
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16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ ogétem 48,7409%na
gruntow rolnych pochodzenia mineralnego i orgamigan

2.Yaczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszatka na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze (decyzja nr DROS.IILAS.7323-4/64/07 z dnia 10.09.2007r.) wynosi 23,2071ha
gruntow klasy IV, w tym poszczegoéinych klas w ha:

1) RIVa-4,5150 ha (wtym 0,0174 ha grunty organigzne

2) RIVb - 16,2301 ha (w tym 0,3941 ha grunty orgar@yzn

3) PslV-0,1863 ha (w tym 0,0812 ha grunty organigzne

4) LIV —0,1645 ha (w tym 0,0822 ha grunty organiczne);

5) RV —-0,7313 ha grunty organiczne;

6) PsV —0,1801 ha grunty organiczne;

7) LV —0,6786 ha grunty organiczne;

8) L VI-0,1219 ha grunty organiczne;

9) N -0,3993 ha grunty organiczne.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 48.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

traca moc przepisy uchwaty nr IV/22/02 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2002

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
geodezyjnej nr 192/2, karta mapy 3 w obrebie wsi Kolonia Ostrowicka, gmina Gniew (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 24, poz. 261 z dnia 14 lutego 2003r.).

§ 49.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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