Projekt

z dnia 22 sierpnia 2017 r.

UCHWALA NR ....coeevueenueene
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Gniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz.446 ze =zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1043) oraz uchwaly Nr XXII/169/16 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew przyj¢tego uchwatg Nr
XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 r., zmienionego uchwatami Nr VII/41/15 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015r., Nr XI/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia
2015, Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016r1., Nr XXIV/183/16 Rady
Miejskiej w Gniewie zdnia 28 wrzesnia 2016r., Nr XXVI/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
29 listopada 2016 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ plan stanowigcy zmian¢ nizej wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Gniew uchwalonego
uchwata Nr XVII/119/12 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 lutego 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2012, poz. 1256) w catosci;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi
krajowej nr 1 do granicy miasta, uchwalonego uchwata Nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
11 sierpnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010, Nr 112, poz. 2167) w czgsci.

2. Zmiang planéw objeto obszar polozony w granicach administracyjnych miasta Gniew o powierzchni
21,61 ha, ktorego granice przedstawia rysunek w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2.
1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
4) granica opracowania planu;
5) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) obowiazujace linie zabudowy;

7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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8) symbol oraz powierzchnia terenu;

9) granica strefy ochrony historycznej panoramy miasta Gniew;

10) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

11) wymiarowanie;

12) pas terenu z zakazem zabudowy z osig widokowa na zamek;

13) zielen izolacyjna;

14) przeznaczenie terenu:
a) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) ZN — tereny zieleni objetej formg ochrony na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
e) KDD — tereny drég publicznych — dojazdowych,
f) KDW — tereny drog wewnetrznych,
g) E — tereny stacji transformatorowych SN/nn.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zawarte w niniejszej uchwale;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze by¢
wysunigta elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury techniczne;j;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej musi znajdowaé si¢ minimum
70% powierzchni elewacji frontowej budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazddéw i placow oraz ogrodzen, obiektow matlej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu; nie dotyczy rowniez:

a)w kondygnacji parteru: gankow wejSciowych, wiatrotapow, schodéw ipochylni wejsciowych
o maksymalnej powierzchni do 8 m?,

b) w wyzszych kondygnacjach — wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementéw bryly budynku
o maksymalnej powierzchni 8 m?,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - numer porzagdkowy
i symbol literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowa zielen ztozong z drzew ikrzewow,
z ktorych minimum 40% stanowi zielen zimozielona, ktora stanowi barier¢ chronigcg zabudowe mieszkalna
przed ucigzliwo$ciami pochodzacymi z terendow sasiednich, w tym m.in. odory z oczyszczalni $ciekow,
hatas z terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;.

§4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z rysunkiem planu, wigksza cze$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Obszar

Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Dolina Dolnej Wisty” PLB040003, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony
zawarte w przepisach odrebnych;
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2) fragmenty terenow 12KDD, 14MW/U, 15E i 16MN znajduja si¢ w granicach Gniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony zawarte w przepisach odrebnych;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona;
4) w granicach obszaru obje¢tego planem wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze oraz

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

5)w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz prowadzenia ustug w zakresie obstugi
i naprawy pojazdow, kamieniarstwa, kowalstwa, handlu materiatami budowlanymi i opalowymi, skupu
metali 1 tworzyw sztucznych oraz innych ustug powodujacych powstawanie ucigzliwosci takich jak odory,
pyly, hatas lub wibracje;

6) w przypadku odkrycia niezinwentaryzowanych urzadzen melioracji nakazuje si¢ zachowanie lub
przetozenie drenazy w sposob zapewniajacy spojnos¢ systemu melioracji calego obszaru objgtego planem.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej:

1) fragment terenu 8ZN i 12KDD oraz tereny 9MN, 10KDD, 11KDD, 13MW/U, 14MW/U, 15E i 16MN
obejmuje si¢ strefg ochrony historycznej panoramy miasta Gniew podlegajaca ochronie od strony Wisty
Z jej prawego brzegu oraz od strony potudniowej z drogi krajowej nr 91;

2) na obszarze strefy ochrony historycznej panoramy miasta ustala si¢:

a) zakaz sytuowania budynkow i budowli konkurujacych z zabytkowymi dominantami historycznej sylwety
miasta lub majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy i historyczng panorame miasta Gniew,

b) zakaz makroniwelacji terenu, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 8ZN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — grodzisko
wczesnosredniowieczne wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa pomorskiego pod nr
C-117 (dawniej 95/A) decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkow w Gdansku z dnia 10.07.1970 r.;

4) dla stanowiska archeologicznego ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicach wyznaczonych
na rysunku planu;

5) ustalenia w zakresie ochrony dla stanowiska archeologicznego i strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) stanowisko ze wzgledu na wysokie walory naukowe przeznaczone jest do trwalego zachowania,

b) na obszarze stanowiska i strefy ochronnej obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej
1 gospodarczej, prowadzenia prac ziemnych, w tym m.in. robdt budowlanych, prac rolnych, wydobycia
kruszyw oraz przeksztatcania krajobrazu (w tym zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni oraz
nakaz usuwania samosiei),

c)na terenie stanowiska istrefy ochronnej dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych,
zabezpieczajacych, konserwujacych, rewaloryzacyjnych oraz naukowo-badawczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) fragment terenu 8ZN i 12KDD oraz tereny 9MN, 10KDD, 11KDD, 13MW/U, 14MW/U, 15E i 16MN
znajduja si¢ w obszarze, dla ktdérego ustanawia si¢ strefe¢ ochrony historycznej panoramy miasta Gniew i dla
ktérego obowigzujg zasady ochrony ustalone w §5 pkt 2;
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2)w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendw okreslono parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong historycznej panoramy miasta Gniew.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objgtego
planem nie wystepuja tereny okreslone w studium jako przestrzenie publiczne.

§8.

Stwierdzono, ze dla terenéw polozonych w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuje potrzeba
okreslania:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§9.
Ustalenia w zakresie krajobrazow priorytetowych:
1) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego;

2) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazano uktad urbanistyczny miasta Gniew
jako cenny krajobraz kulturowy, ktéry obj¢to ochrong na podstawie § 6 pkt 2 uchwaty.

§ 10.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w terenie oznaczonym symbolem 8ZN ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 uchwaty.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach obszaru planu projektuje si¢ rozbudowg systemu komunikacji publicznej - projektowane drogi
dojazdowe oraz uzupetniajace drogi wewnetrzne;

2) obstuga komunikacyjna dla projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z projektowanych drég publicznych-dojazdowych i drog wewngtrznych.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) obstuga projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej przez projektowane sieci infrastruktury technicznej;

2)nakaz budowy sieci 1iurzadzen infrastruktury w postaci podziemnej, za wyjatkiem stacji
transformatorowych;

3) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi i wzdtuz granic
nieruchomosci, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inne przebiegi zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem terenu stanowiska archeologicznego i jego strefy ochronnej;

4) zaopatrzenie w wode do celow, bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej;

5) odprowadzanie $cickow:

a) $cieki komunalne odprowadzane do projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,
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b) pozostate $cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do gruntu z mozliwosciag wykorzystania wod
opadowych do nawadniania terenéw zielonych,

b) z terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej oraz drog publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowane;j sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i paneli fotowoltaicznych
na dachach budynkows;

8) zasilanie w ciepto:

a)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zindywidualnych systeméw grzewczych
z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, w szczegdlnosci gazu i odnawialnych
zrddet energii lub z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ze zbiorczych kotlowni lub miejskiej
sieci cieptowniczej;

9) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych lub grzewczych ze zbiorczej sieci gazowej lub
indywidualnych zrodet gazu;

10) przylaczanie do projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej nakaz zorganizowania minimum 2 miejsca
na 1 mieszkanie;

2) dla funkcji ustugowe;:

a) dla dziatalno$ci handlowej - minimum 2 miejsca na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum
1 miejsce na 3 pracownikow,

b) dla dziatalnosci $wiadczonych przez artystow oraz w ramach wykonywania wolnych zawodow, za
wyjatkiem ustug medycznych - minimum 2 miejsca na 30 m?> powierzchni uzytkowej oraz minimum
1 miejsce na 3 pracownikow,

¢) inne ustugi nie wymienione w litera ai b - minimum 5 miejsc na 30 m?> powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 miejsce na 3 pracownikow;

3) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) w terenach komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przy obliczaniu liczby miejsc parkingowych obowigzuje zasada rdéwnania w gore w przypadku
utamkowego przelicznika;

5) nakaz zorganizowania miejsc parkingowych w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe
§ 14.
Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 4KDW, 6KDW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drég wewnetrznych;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ nastepujace szerokosci paséw drogowych:
- w terenie 1IKDW, 6KDW - 10m,
- w terenach 4AKDW - 15m,

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

3) dla terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,

b) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego do 300 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego do 80 m?,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej — 25%,

f) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10 m od granicy z droga dojazdowa do
oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z rysunkiem planu,

g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru do 0,6 m n.p.t. mierzona przed glownym wejsciem do
budynku,

1) wysokos$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 4,5 m,

j) dachy dwuspadowe, o spadku potaci od 30° do 45°,

k) gtéwna kalenica rownolegla do frontowej granicy dzialki,

1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w naturalnych kolorach czerwieni lub brazow;

m) nakaz stosowania jasnej, pastelowej kolorystyki elewacji, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji,

n) dopuszcza si¢ do wykonczenia elewacji stosowanie materialow naturalnych jak drewno, cegta, kamien
itp.,
0) zabudowa w granicach jednej dziatki o ujednoliconej kolorystyce elewacji i pokrycia dachowego,

p) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od granicy z drogami
dojazdowymi i wewngtrznymi,

q) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

r) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow gospodarczych lokalizowanych
na czas budowy;

3) dla terenu przyjmuje si¢ ochron¢ przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?,

b) nie ogranicza si¢ wielkosci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje, a takze wydzielanej celem
powigkszenia dziatki sasiednie;j;

S)ustala si¢ stawke procentows, stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 16.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, SMN, 9MN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,
b) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
- dla zabudowy blizniaczej — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego do 220 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku gospodarczego do 60 m?,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 40%,
- dla zabudowy blizniaczej — 30%,

f) w terenach oznaczonych symbolami 3MN i SMN ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
o0 szerokosci min. 10 m od granicy z droga dojazdowa do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z rysunkiem
planu,

g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru do 0,6 m n.p.t. mierzona przed gtownym wejsciem do
budynku,

i) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 4,5 m,
j) dachy dwuspadowe,
k) spadek potaci w terenach 3MN i SMN od 30° do 45°, w terenie 9MN od 35° do 45°,

1) gtdwna kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do frontowej granicy dziatki, dla budynkow
gospodarczo-garazowych rownolegta lub prostopadta do frontowej granicy dziatki,

m) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w naturalnych kolorach czerwieni lub brazow;

n) nakaz stosowania jasnej, pastelowej kolorystyki elewacji, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji,

0) dopuszcza si¢ do wykonczenia elewacji stosowanie materiatéw naturalnych jak drewno, cegta, kamien
itp.,
p) zabudowa w granicach jednej dziatki o ujednoliconej kolorystyce elewacji i pokrycia dachowego,

q) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od granicy z drogami
dojazdowymi i wewngtrznymi,

r) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j,

s) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow gospodarczych lokalizowanych
na czas budowy;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

c)nie ogranicza si¢ wielko$ci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacjg, a takze wydzielanej celem
powigkszenia dziatki sgsiedniej;

4) ustalenia w zakresie stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 3MN, SMN ustala si¢ stawke w wysokosci 30%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§17.
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7E, 15E:
1) przeznaczenie terenéw: tereny stacji transformatorowych SN/nn;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w formie kontenerowe;j,

b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0-0,5,

c) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 50 %,

d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej — 30%,
e) wysokosc¢ obiektu do 3m,

f) dach plaski lub czterospadowy o kacie nachylenia do 20°;

3) dla terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni objety formg ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z wylaczeniem stanowiska archeologicznego i strefy ochrony
konserwatorskiej,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej dla mieszkancow
miasta;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000,

b) dla znajdujacego si¢ w terenie stanowiska archeologicznego i jego strefy ochronnej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 uchwaty,

c) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w sasiedztwie drogi dojazdowej do oczyszczalni $ciekow
i terenu oczyszczalni $ciekow, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz stosowania nasadzen z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

e) dopuszcza si¢ budowe utwardzonych $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych oraz lokalizacje obiektow
malej architektury poza terenem stanowiska i jego strefy ochronnej,
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f) w granicach terenu znajduje si¢ gltowny kolektor sanitarny doprowadzajacy $cieki komunalne do
oczyszczalni Sciekow, oznaczony na rysunku planu — w pasie o szerokosci do 2 m od osi kolektora
zakazuje si¢ prowadzenia upraw rolnych;

g) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) dla terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych - dojazdowych;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ nastgpujace szerokosci pasow drogowych:
- w terenach 11KDD, 12KDD - 15 m,

- w terenie 10KDD wydziela si¢ pas terenu od 4,5 m do 10 m, ktory tacznie z terenem znajdujacym si¢
poza granicami planu utworzy drogg o szerokos$ci 15 m,

b) dopuszcza si¢ makroniwelacje zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

- dopuszcza si¢ obnizenie poziomu terenu, w zakresie niezbednym do dopasowania poziomu gruntu do
terenow sasiednich, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 20 lit. 1,

- zakazuje si¢ podwyzszania istniejagcego poziomu terenu,

- przy zmianie uksztaltowania terenu nalezy projektowac stoki o fagodnym nachyleniu maksymalnie do
300,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

3) dla terenow nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW/U i 14MW/U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:
a) ustugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie w parterach budynkoéw o funkcji mieszkaniowej,

b) dopuszcza si¢ garaze w kondygnacjach podziemnych budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub jako
osobne parkingi podziemne;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,7,
b) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25 %,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej — 40%,
d) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych:
- w terenie 13MW/U do 7,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 14MW/U do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6 m n.p.t. mierzona przed gtdownym wejSciem do
budynku,

f) nakaz stosowania jasnej, pastelowej kolorystyki elewacji, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji,
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g) dopuszcza si¢ do wykonczenia elewacji stosowanie materiatéw naturalnych jak drewno, cegta, kamien
itp.,

h) nakaz utrzymania jednolitego wystroju elewacji wszystkich budynkéw w zakresie materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki,

i) dachy ptaskie,
j) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
k) dopuszcza si¢ makroniwelacje zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

- dopuszcza si¢ obnizenie poziomu terenu maksymalnie do rzednej 47 m n.p.m.,

- zakazuje si¢ podwyzszania istniejacego poziomu terenu,

- przy zmianie uksztaltowania terenu nalezy projektowac stoki o fagodnym nachyleniu maksymalnie do
30° oraz uwzgledni¢ ustalenia zawarte w lit. 1,

1) w terenie wyznaczono pas terenu na przedtuzeniu ul. Kusocinskiego, stanowigcy o$ widokowa na zamek,
dla ktorego ustala si¢:

- zakaz lokalizowania zabudowy oraz sadzenia drzew,

- nakazuje si¢ budoweg ciggu pieszego lub pieszo-jezdnego, przy zachowaniu istniejacego
uksztaltowania terenu (najwyzsza rzedna 52 m n.p.m.), stanowigcego ogodlnodostepny element
zagospodarowania projektowanego zespotu zabudowy,

m) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow gospodarczych
lokalizowanych na czas budowy;

n) przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ poza granicami planu nakazuje si¢
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 5 m;

3) dla terenu przyjmuje si¢ ochron¢ przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) dla terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§21.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (powigkszenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym zmiang planow).

2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,

b) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 25%,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej - 40%,
d) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 7,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 4,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6 m n.p.t. mierzona przed gléwnym wejSciem do
budynku,

g) dachy ptaskie,

h) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,

i) zabudowa w granicach jednej dziatki o ujednoliconej kolorystyce elewacji,

j) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy z droga dojazdowa,

k) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow gospodarczych lokalizowanych
na czas budowy;

Id: 6B2F9B0B-3D8F-45BD-980C-0B41938AF841. Projekt Strona 10



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?;

4)nie ogranicza si¢ wielkosci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej
z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje, a takze wydzielanej celem
powickszenia dziatki sgsiednie;j;

5) dla terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 22.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do terendw objetych zmiang tracg moc ustalenia
wynikajace z uchwat:

1) Nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr 1 do
granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010, Nr 112, poz. 2167);

2) Nr XVII/119/12 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Gniew (Dz. Urz. Woj. Pom. z2012,
poz. 1256).

§ 23.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 25.

Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 30 sierpnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Gniew.

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Gniew

rozstrzy ga,conastgpuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 11 lipca 2017 r. do 2 sierpnia 2017 r. oraz we wskazanym terminie sktadania uwag tj. do
dnia 17 sierpnia 2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z20167.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy. W granicach planu zaplanowano budowe¢ drog publicznych-
dojazdowych oznaczonych w projekcie planu symbolami 10KDD, 11KDD i 12KDD oraz budowe sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej w pasach drogowych w/w drég, celem zapewnienia przylaczenia terenow
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

3)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stluzy¢ beda zapisy wieloletniego planu
inwestycyjnego;

4) okreSlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego planu inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XXII/169/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1043) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastrukturyz dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem obje¢to obszar opowierzchni 21,61 ha. W granicach obszaru objetego planem znalazta si¢
potnocno-wschodnia cze$§¢ miasta. Zmiang objeto tereny upraw rolnych, zieleni nierzadzonej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ushug o$wiaty, sportu, rekreacji, kultury, zdrowia.
Zmiana planéw wyznacza nastgpujgce przeznaczenie terendow:

1) MW/U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

2) MN/U-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

3) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) ZN —tereny zieleni objetej formg ochrony na podstawie przepisd6w o ochronie przyrody,
5) KDD —tereny drog publicznych —dojazdowych,

6) KDW —tereny drég wewnetrznych,

7) E —tereny stacji transformatorowych SN/nn.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew przyjetych uchwata Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 22 stycznia 2014 r.,, zmienionych uchwatami Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
25 marca 2015 r., Nr XI/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., Nr XXII/167/16 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
28 wrzesnia 2016 r., Nr XXV1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r.

Studium wyznacza nastgpujace kierunki rozwoju dla terendw objetych zmiang planow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug,

3) tereny zieleni urzadzone;.

Obecnie, dla wskazanego terenu, obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami:

1) Nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr 1 do
granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010, Nr 112, poz. 2167);

2) Nr XVII/119/12 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Gniew (Dz. Urz. Woj. Pom. z2012,
poz. 1256).

Zmiana planéw miala na celu:

1) zmian¢ przeznaczenia czg¢sci terendow rolnych pod projektowang zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugows;

2) zmian¢ przeznaczenia terenu ushug publicznych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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W uchwale okre§lono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow, ze szczegolnym
uwzglednieniem ochrony historycznego krajobrazu miasta Gniew. Wskazano m.in. ograniczenia w zakresie
powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii dachow, mozliwosci wykorzystania materiatow
wykonczeniowych oraz kolorystyki elewacji i dachow. Zawarte w uchwale ustalenia zapewniajg utrzymanie
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety opracowaniem obecnie jest niezabudowany. Czes¢ obszaru potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej panoramy miasta Gniew. Dla projektowanej zabudowy okre§lono parametry
zabudowy, wtym réwniez materialy ikolorystyke materiatbw wykonczeniowych celem utrzymania
waloréow architektonicznych i krajobrazowych panoramy Gniewu. Ustalenia ograniczaja wysoko$¢
budynkow, celem utrzymania starej czg¢sci miasta z zamkiem, jako dominanty w panoramie miasta.
Wprowadzono dopuszczenie makroniwelacji, na zasadach okre§lonych w ustaleniach planu, celem
utrzymania istniejacych waloréw krajobrazowych terenu.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w granicach administracyjnych miasta, nie ma potrzeby
uzyskiwania zgo6d na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne. Obszar objety opracowaniem
lezy poza granicami gtownych zbiornikow wod podziemnych.

W granicach obszaru planu wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, tj. obszar Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Dolnej Wisty”
PLB040003 oraz Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu. Dla wymienionych obszar6w obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisoOw odrebnych.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych
w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
a takze zakaz prowadzenia innych ushug, ktére mogg powodowac ucigzliwosci dla istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowe;.

Dla zachowania wtasciwych stosunkow wodnych wprowadzono nakaz zachowania lub przetozenia
drenazy w sposob zapewniajacy spojnos¢ systemu melioracji catego obszaru objetego planem.

Ochron¢ $rodowiska zapewnia rowniez nakaz przylagczenia budynkow do sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — grodzisko wczesnosredniowieczne wpisane
do rejestru zabytkow, dla ktorego wyznaczono strefe ochrony i okreslono zasady ochrony konserwatorskiej.

Cze¢$¢ obszaru objetego opracowaniem objeto strefa ochrony historycznej panoramy miasta Gniew
podlegajacej ochronie od strony Wisty z jej prawego brzegu oraz od strony potudniowej z drogi krajowej nr
91. Dla strefy ustalono zasady ochrony, w tym m.in. parametry zabudowy uzgodnione z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, zapewniajace ochrong dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
niepetnosprawnych wynikajg z przepiso6w odrebnych.

W uchwale okreslona zostata wymagana liczba miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, wprowadzono pasy zieleni izolacyjnej od strony oczyszczalni Sciekow, zaprojektowano
odpowiednie szerokosci drog zapewniajace bezpieczenstwo dla ruchu kotowego i pieszego.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami terenu w obszarze objetym
planem umozliwiono rozwdj zabudowy. Ustalenia uchwaty zapewniaja ochron¢ warto$ciowych elementow
takich jak np. grodzisko i historyczna panorama miasta, dzigki czemu zagwarantowano wzrost waloréw
ekonomicznych przestrzeni po realizacji zapisé6w planu.

Id: 6B2F9B0B-3D8F-45BD-980C-0B41938AF841. Projekt Strona 2



7) Prawo wlasnoSci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajgc wykorzystanie terendw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Plan uwzglgednia wniosek wiasciciela gruntow w sprawie zmiany
przeznaczenia czegsci terendw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych Ilinii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci 1iterenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W planie uwzgledniono potrzeby interesu publicznego przez ochron¢ wartosci przyrodniczych oraz
zabytkow, w szczegolnosci ochrong historycznej panoramy miasta Gniew i przedtuzenie osi widokowej na
zamek, a takze wydzielenie terenéw drog publicznych oraz terendow infrastruktury techniczne;.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej. Projektuje si¢ budowe dwoch stacji
transformatorowych SN/nn. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ kolektor sanitarny
odprowadzajacy $cieki z terenu miasta do oczyszczalni, dla ktérego wprowadzono ustalenia zapewniajgce
jego ochrone.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu zmiany planéw oraz sktadania uwag.

Burmistrz Miasta i Gminy Gniew zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu. W obwieszczeniu z dnia
1.08.2016 r. wyznaczono termin skladania wnioskow do 31.08.2016r. Projekt planu wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 11.07.2017 r. do 2.08.2017 r. Dnia 19.07.2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania
uwag do dnia 17.08.2017 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planéw w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gniew, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez
ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia
w wodg. Obszar jest potozony w poblizu wodociggu komunalnego. Istniejaca i projektowana sie¢ zapewnia
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Gniew ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajagc  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Uchwatle o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planow miejscowych podj¢to na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Gniew m.in. w zwigzku z potrzeba zmiany przeznaczenia gruntdw stanowigcych mienie
komunalne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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1) rozwdj zabudowy w sgsiedztwie drogi powiatowe;j;

2) zuwagi na wielko$¢ miasta, na jego terenie nie funkcjonuje transport publiczny, najdalej potozone
tereny objgte opracowaniem potozone sa w odlegtosci 1,1 km od centrum miasta, co oznacza, ze czas
potrzebny do przejscia tej drogi pieszo wynosi ok. 10 min.;

3) ustalenia planu gwarantujg bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego przez zaprojektowane
drogi o odpowiednich szeroko$ciach umozliwiajacych budowg chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) projektuje si¢ rozwoj zabudowy jako kontynuacj¢ osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
i jednorodzinnego o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gniew.

Dla Miasta i Gminy Gniew przyjeto uchwate Nr XLIV/290/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
26 marca 2014r. wsprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Gniew. W wymienionej uchwale Rada Miejska stwierdza, ze uchwata
Nr XVII/119/12 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Gniew (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012, poz. 1256)
jest aktualna oraz ze uchwata Nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od
drogi krajowej nr 1 do granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010, Nr 112, poz. 2167) jest czg$ciowo
nieaktualna i wymaga zmian.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych uchwalenie zmiany planu, wytaczenie gruntow z produkcji
rolniczej oraz ewentualna sprzedaz spowoduje wzrost wptywow podatkowych od gruntow. Realizacja
ustalen planu, czyli zabudowa gruntéw spowoduje dalszy wzrost wptywoéw podatkowych naliczanych od
powierzchni uzytkowej budynkow.

Jak wynika z analizy zmian funkcji terenéw prognozuje si¢ wptywy z optaty planistycznej w przypadku
sprzedazy gruntow w okresie pigciu lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.

Gmina moze uzyska¢ znaczacy dochod w przypadku sprzedazy gruntow (ok. 3 ha). Gmina poniesie
niewielkie koszty wykupienia gruntéw na cele publiczne (ok. 0,3 ha).

Realizacja zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru planu
obejmuje inwestycje z dziedziny infrastruktury technicznej (budowe drog publicznych - dojazdowych wraz
z siecig kanalizacji deszczowej oraz budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w pasach drogowych w/w
drég) nalezace do zadan wlasnych gminy.
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