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Elzbieta Zietek ~ kierownik Referatu Inwestycji i Infrastruktury Urzedu Miasta i Gminy Gniew — wniosek z dnia
20.07.2016 1. (wptyw 20.07.2016 1.)

I. PODSTAWA PRAWNA:
Art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . (t. Dz. U. z 2016 r, poz.
778 ze zm.).

Il NR UCHWALY:

1. Uchwata Nr VII/69/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 kwietnia 2007roku, w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru Starego
Miasta, Wzgorza Zamkowego, Podzamcza w miejscowosci Gniew, jako planowanego obszaru przestrzeni
publicznej, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 111 poz. 1822 z dnia
21 czerwca 2007 r.

2. Uchwata Nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej
nr 1 do granicy miasta opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 112 poz.
2167 z dnia 10 wrzesnia 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr LII/422/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
27 pazdziernika 2010 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 4 poz. 109
z dnia 12 stycznia 2011 r.

3. Uchwata Nr XXXV/227/13 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia Zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wzgorza zamkowego i parkingu
w miescie Gniew opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 4 lipca 2013 r.

4. Uchwala NR XLV/296/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejgcego zakfadu przy ul.
Sobieskiego w Gniewie opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 2
czerwca 2014 r. poz. 2031.

IV.OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Nr i At Przeznaczenie w planie
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1. 11 GNIEW 7 10.KD.L droga Klasy "L" lokalna - drogi powiatowe XLIX/400/10  Zzatacznik Nr 3

/ 2. 241 GNIEW 7  6KDD droga dojazdowa VIIIB9/07  Zalacznik Nr 4
(37 25/1 GNIEW 7  6KDD droga dojazdowa VII/69/07  Zatgcznik Nr 4



wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw,
b) trasy turystyczne piesze oraz rowerowe, w tym ,Trasa bursztynowa” R-9 , trasa regionalna;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi ucigzliwe oraz obiekty i urzadzenia ucigzliwe,
b) parking dla samochoddw ciezarowych .
3. Dopuszcza sig sytuowanie w obszarze planu tymczasowych sezonowych obiektow budowlanych bedacych
obiektami towarzyszacymi imprezom na Zamku.
4. Dopuszcza sie sytuowanie zieleni umozliwiajacej ekspozycje Wzgdrza Zamkowego i nie zaktdcajacej chronione
panoramy i sylwety miasta oraz zespotu zamkowego.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Obszar objety opracowaniem stanowi cze$¢ planowanego obszaru przestrzeni publicznej wyznaczonej w celu
ochrony tozsamosci kulturowej miejsca, utrzymania swoistych i odrebnych wiasciwosci $rodowiska kulturowego
w dokumencie Studium, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Ustala sie wymoég utrzymania i kontynuacji przestrzennej odrebnosci i tozsamosci kulturowej zespotu
zamkowego.
3. Ochronie podlega czynna i bierna ekspozycja zespotu zamkowego, ustala sie wymaog harmonijnego wpisania sig
nowych inwestycji (budowa, przebudowa) w panorame i sylwete miasta oraz zespotu zamkowego.
4. Podstawowe zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte § 9, w tym: wskazniki zabudowy, linie zabudowy, wielko$é
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologiczno - czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie
dachow, zielen wymagana w urzadzeniu terenow.
5. Wprowadza sie obowigzek realizacji wskazanej na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaty), wzdtuz granicy
z terenem sasiadujacym, zieleni izolacyjno - krajobrazowej, w tym zieleni wysokiej. Dia zieleni obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Obszar planu w catosci pofozony jest w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Zakres ochrony na
obszarze ustala sig zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. i Uchwatg Nr 1161/XLVII/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim.
2. Obszar planu wehodzi w skiad ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisly.
3. Na calym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje:
1) ustug ucigzliwych - przedsiewzie¢ mogacych spowodowat zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje,
ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze $rodowiska;
2) przedsiewzie¢ zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegoine zagrozenie dla
srodowiska.
4. Na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okrelone przepisami normy. Prowadzona
dziatalnoSC ustugowa musi spefniaC wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych dotyczacych ochrony
srodowiska, nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie
moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.
5. Dobér gatunkéw zieleni dostosowac do miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego, a
takze do wymogow konserwatorskich w zakresie ksztattowania otoczenia zabytku.
6. W granicach planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesne;
1. Zachodnia cze$¢ obszaru planu (cze$¢ mezojednostki ,Przedzamcza”) stanowi fragment obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A-130 (decyzja z dnia 19.05.2009 r.) Wzgérze Zamkowe - zespot zamkowy w Gniewie
wraz z obiektami: zamek komturow gniewskich, dom bramny, budynek gospodarczy tzw. Patacyk Marysienki,
patacyk mysliwski, mury obronne podzamcza, mury danej fosy zamkowej, studnia na dziedzincu zamkowym wraz z
dziatkami o nr ewidencyjnych 1/3, 1/6, 1/9, 1/16, 1/22, 1/23, 1/25, 1/26, 1/27, 19/1, 19/2, 22/1, 2212, 22/4, 22/5, 24,
25. Granica wpisu do rejestru biegnie m. inn. po pin. — wsch. linii zabudowy budynku dawnego ,koszarowca” - nr
345 (oznaczenie na rysunku planu) i dawnej stajni (pozniejszej galwanizerii- obiekt nr 343 (oznaczenie na rysunku
planu). Granica wpisu pokazana zostata na rysunku planu. W granicach wpisu obowiazujq przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w przypadku dziatan, o ktérych mowa w art. 36 ust 1 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami majq zastosowanie przepisy w/wym ustawy, w tym obowiazek uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego.
2. Budynek dawnego koszarowca" ul. Zamkowa 3, stanowi zabytek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow
miasta i gminy Gniew pod nr 345 (oznaczenie na rysunku planu), podlegajacy ochronie. Przebudowy, rozbudowy,



maksymalna intensywnos¢ zabudowy (odniesiona do powierzchni terenu objetego planem) — 1,60;
4) wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw oraz dla pozostatych obiektéw do 12 m; ograniczenie
wysokosci nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;
5) geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow — dla zabudowy widocznej z
drugiej strony rzeki oraz od strony dziedzinca zamkowego ustala sie dachy dwuspadowe, pozostate dachy
dowolne, w tym z dopuszczeniem dachow ptaskich dla nowych budynkoéw pod warunkiem uzgodnienia
sylwet i wizualizacji zabudowy z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw; rozwigzania projektowe w
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdw;
6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig, wielkos¢ powierzchni biologicznie
czynnej w zagospodarowaniu terenu zgodnie z wynikami badan archeologicznych.
§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny gérnicze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.
2. Tereny oznaczone jak na rysunku planu sg obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych. Na obszarze
tym, przed przystapieniem do sporzadzania projektu budowlanego nalezy wykona¢ badania geotechniczne wraz z
badaniami statecznosci skarp. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkow gruntowo — wodnych nalezy
zastosowac odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem sie mas ziemnych.
3. Ustala sie nakaz wyprzedzajacego realizacie nowego zagospodarowania zabezpieczenia terenu przed
osuwaniem sie stoku wzgdrza zamkowego.
4. Dla obszarow i obiektow chronionych ze wzgledu na zabytki obowigzujq ustalenia § 7.
§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie taczenie i podzialy nieruchomosci, wszelkie decyzje dotyczace
dokonywania podziatow zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (zespolu zamkowego w Gniewie) wymagajg
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.
2. Przed podziatem terenu nakazuje sie wykonanie projektu zagospodarowania calego terenu, projekt
zagospodarowania oraz wynikajacy z niego podziat geodezyjny wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.
3. Nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych scalen i podziatéw na podstawie art. 102 ust.1 i 2, Ustawy z dnia 6
sierpnia 2010 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.).
§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
1. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie terenow objetych zakazem zabudowy.
§ 13. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie poprzez
droge gminng - ul. Sobieskiego i ul. Zamkowg (poza granicami planu).
2. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:
a) dla ustug hotelowych i innych turystycznych - 1 mp/1 pokéj goscinny;
b) dla innych niz wymienione w pkt 1) ustug: 2,5 mp/100 m2 powierzchni uzytkowe;.
3. Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych i autokaréw w terenie
ogolnego parkingu wyznaczonego dla potrzeb zespotu zamkowego poza granicami niniejszego planu
4. Dopuszcza sie parking podziemny pod warunkiem uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:
1) dopuszcza sie w granicach terenu 1.U sytuowanie tras rowerowych, stanowigcych czes¢
migdzynarodowej trasy rowerowej ,Bursztynowe]” R-9 (trasa Baltyk - Adriatyk, przebiegajaca w granicach
wojewddztwa pomorskiego wzdiuz lewego brzegu Wisty przez miejscowosci: Opalenie, Gniew, Tczew,
Gdansk; punkty wezlowe: Gniew) oraz regionalnej trasy nr 117 (Gdansk -Skarszewy - Starogard - Pelplin -
Gniew);
2) orientacyjny przebieg tras rowerowych migdzynarodowej i regionalnej w bezposrednim sasiedztwie
granic planu — wskazano na rysunku planu.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych:
1) w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.U dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej, a



wysokosci 30%, ze wzgledu na zmiang przeznaczenia terenow z terenu parkingu na cel ustugowe.

Ustalenia dla terenu PUUT

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji przemystowych i ustugowych rozumiane jako dziafalnos¢ istniejacych zaktadéw
przemystowych;
2) docelowo tereny ustug turystycznych i rekreacii;
3) zakaz lokalizacji funkcji obstugi komunikacii;
4) zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanej z zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtdrmych i odpadow;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug publicznych tj. o$wiaty, rekreacji i kultury fizycznej oraz sportu;
b) zabudowy mieszkaniowej jako uzupetienie innych funkcji, przy czym powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?,
¢) ustug komercyjnych jak: handel, gastronomia jako uzupefnienie podstawowego przeznaczenia
terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) projekty wszystkich przedsiewzigé budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw, a takze
na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow realizuje sie jako obiekty o
szczegblnych wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na
otoczenie;
2) teren objety planem potoZony jest w strefie historycznej panoramy miasta - analizg objeta winna zosta¢
cala historyczna panorama miasta tj. teren od strony poludniowej w granicach co najmniej od drogi
krajowej nr 91 do wschodniej granicy miasta;
3) w granicach planu wprowadza sie oznaczong na rysunku planu o$ widokowa, Obowiazuje zachowanie
niezakiéconego widoku wzdiuz osi widokowej, ktorej zamknieciem kompozycyjnym jest zamek.
Wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowiacego zamkniecie osi;
4) dla istniejgcego w dniu uchwalenia niniejszego planu obiektu dysharmonijnego oznaczonego na
rysunku planu i nie spetniajacego ustalen planu ustala sie:
a) wyklucza sie rozbudowe obiektu, ustalenie obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,
b) docelowo przewiduje sig usuniecie lub rekompozycje obiektu;
5) lokalizacja reklam:
a) zakaz instalowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz reklam wbudowanych,
b) dopuszcza sie reklamy na fasadach budynkow w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 1,0 m2 po jednej dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w budynku.
6) Dla ogrodzen ustala sig:
a) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
b) na terenach przeznaczonych w planie dla ustugowych:
- wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
- faczna powierzchnia przeswitdbw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,
- wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
¢) ogrodzenie nie moze stwarzac zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czesc obszaru objetego planem polozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zakres ochrony na obszarze ustala si¢ zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 jednolity tekst) i Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim;
2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcej zieleni wysokiej;
3) na calym terenie objetym zmiang planu wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢
ucigzliwych, fj:
a) mogacych spowodowat zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze $rodowiska,
b) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegdine zagrozenie dla srodowiska,
¢) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;



c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow: nie ustala sie.
8. Scalanie i podziat nieruchomosci;
1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;.
2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) ustala sig zasady dotyczace podziatow geodezyjnych:
a) dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek w uzasadnionych przypadkach o
wartosci 5% ustalonej w planie,
b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania
dziatki sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona w planie,
c) dopuszcza sie na potrzeby wydzielen geodezyjnych dia sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w planie,
d) za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw
niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;
2) w granicach planu znajduje sie obiekt dysharmonijny, nie spekiajacy ustalen planu, dla ktérego
ohowigzujg ustalenia:
a) wyklucza sie rozbudowe obiektu, ustalenie obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,
b) docelowo przewiduje sie usuniecie lub rekompozycije obiektu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi 16.KD.D (oznaczonej w uchwale nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11
sierpnia 2010r.) oraz ulica Sobieskiego (oznaczong symbolem 6 KD.D w uchwale nr VII/69/07
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 kwietnia 2007 r.),
b) oraz innych drég i dojazdow w sagsiedztwie;
2) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla ustug, handlu - 1 miejsce parkingowe na 30 m? pow. uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
C) Z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o
powierzchni uzytkowej do 50 m2;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegoInosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;
5) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach planu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z
zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie;
6) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdéw na nastepujacych zasadach:
a) maksymalna powierzchnia nowych dojzadoéw moze stanowi nie wiecej niz 15% powierzchni
terenu planu,
b) szeroko$¢ dojazdu minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych;
7) rozwigzania komunikaciji pieszej nalezy dostosowac do 0sob niepetnosprawnych.
11. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacii i rozbudowy:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych:
a) wzdtuz dojazdéw i ciagbw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzadca terenu,
b) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu,
¢) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) zaopatrzenie w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowane] zabudowy poprzez rozbudowe



uchwalenia planu zaktadow przemystowych;
2) dziafalnos¢ zaktadow przemystowych dopuszcza sie do czasu zmiany przeznaczenia na cele ustug
turystycznych i rekreacii.

13. Stawka procentowa: dla calego terenu nie dotyczy

Ustalenia dla terenéw 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.L, 09.KD.L, i 19.KD.L

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$c:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min.12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi i szeroko$¢ paséw ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;

3) elementy wyposazenia: chodnik po co najmniej jednej stronie jezdni,

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej

stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:

1) dopuszcza sie:

a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
b) wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

6. Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

Ustalenia dla terenéw 03.KD.L ul. Lipowa, 04.KD.L ul. Gdanska, 05.KD.L ul. Ko$ciuszki,10.KD.L ul. 27
Stycznia
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna — drogi powiatowe.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi i szeroko$¢ pasow ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik po co najmniej jednej stronie ulicy ,
b) mozliwo$¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;
4) dostepnoéc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4} urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie:
a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
b) wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dla ulicy 04.KD.L (ul. Gdanskiej) obowigzuje docelowo zakaz bezposredniego zjazdu na droge
01.KD.GP po modernizacji skrzyzowania DK nr 1 z ul. Kosciuszki i Kolejowa.
6. Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

Ustalenia dla terenu 27.MW.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;
2) ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.1.KDW przeznacza sie dla dojazdéw,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.2MU przeznacza si¢ dla funkcji mieszkaniowo
ustugowej z wykluczeniem zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.



KARTA TERENU DLA DROG | ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta,
Wzgorza Zamkowego, Podzamcza w migjscowo$ci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
1.SYMBOL 6 KDD 2. MEZOJEDNOSTKI 14,20

2. KLASA | NAZWA ULICY

Droga dojazdowa; .

3. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu

2. przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu po 3,5 m,

3. wyposazenie: dopuszcza sie oswietlenie uliczne,

4. inne parametry: nie okresla sie.

4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Do drogi lokalngj i ciagu pieszo - jezdnego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Obowigzujg ustalenia § 5, rozdziatu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spefnienie wymagan okreslonych w przepisach,

5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do wymogéw 0sob niepelnosprawnych

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. Obowigzujq ustalenia § 5, rozdzialu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie wystepuja,

6.3.0bszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1/ historyczny uktad urbanistyczny

6.4. nalezy przywroci¢ (lub odstoni¢ przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i plytowe chodnikéw integrujac je w jednolite
posadzki (bez kraweznikow) z rynsztokiem w osi ulicy.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. mala architektura: dopuszcza sie lokalizacje za zgoda zarzadey drogi,

2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii,

4. urzadzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrebnymi

5. zielen: nie okresla sie,

6. na terenie ustala sie przebieg nastepujacych tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu:

- miedzynarodowa droga , Trasa Bursztynowa” R-9,

- Trasa R-17 Starogard-Krakow-Gniew,

oraz miejski szlak rowerowy

9) na terenie ustala sie przebieg Sciezki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.

8. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 rozdzialu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,

9. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Nie okresla sig, _

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
10.1. zakaz lokalizacji nowych zjazdéw i wjazdow na tereny sasiednie z drogi wojewddzkiej, dopuszcza sig wjazdy i zjazdy z drogi
tylko podczas imprez masowych.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. obowiazujg ustalenia jak w § 6 rozdzialu 2 uchwaty

12. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

13. STAWKA PROCENTOWA

0%

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgorza Zamkowego,
Podzamcza w miejscowasci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
1.8YmMBoL  IV.20.1. UM 2. MEZOJEDNOSTKA 20- ,Fosy Zamkowe”

3. PRZEZNACZENIE TERENU

teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej; tylko ustugi nieucigzliwe; wyklucza sie stacje paliw, uslugi transportowe w tym warsztaty
samochodowe.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 10 Uchwaly.

5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)Obowigzujg ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwaly,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drog, parkingdw, placow manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spefnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

3) dobor zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
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4) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji ogolnasptawnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energie cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej,

8) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekfroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala sie,

10) gospodarka odpadami: po segregacii, wywoz na skfadowisko odpadow lub do utylizacji.

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej.

14. STAWKA PROCENTOWA

Ustala sig stawke 30% dla nieruchomosci stanowigcych wlasnosc osob fizycznych i prawnych, dla pozostatych 0%

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgérza Zamkowego,
Podzamcza w migjscowosci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
1. SYMBOL IV.20.2. ZP 2. MEZOJEDNOSTKA 20 - ,Fosy Zamkowe”
3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
teren zieleni publicznej parkowe;.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, 8, 91 10 Uchwaty.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) Obowigzuja ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwaly,
2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych - drog, parkingow, placéw manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,
3) dobér zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
4) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegiosci od granicy dzialki, aby nie zacieniaty dzialek sasiednich.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1. obowiazujg ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 20 - ,Fosy Zamkowe”,
6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie wystepuja,
6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskq na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
1/ historyczny uktad urbanistyczny,
6.4. Zasady ksztaltowania panoramy i sylwety zespolu zamkowego: zagospodarowanie terenu parku w uzgodnieniu z wkasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) obowigzujg ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 20 - ,Fosy Zamkowe”,
2) mata architektura: dopuszcza sie,
3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie prace zwigzane z niezbednym wyposazeniem w sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,
5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
6) zielen: nie ustala sie,
7) rozwiazania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do wymogow osob niepetnosprawnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
MINIMALNY PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 80%
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Obowigzuja ustalenia §5, rozdziatu 2 uchwaly.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dzialki: powierzchnia terenu,
) minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: nie okresla sie,
) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie,
) nalezy dazy¢ do scalenia dziatek w obrebie catego terenu.
11. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD,
2) parkingi i miejsca postojowe: zakaz lokalizacji,
3) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,
4) odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo,
5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
6)
7)
8)

3
4
5

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
zaopatrzenie w energie cieplna; nie dotyczy,
zaopatrzenie w energie elekiryczng; z sieci elektroenergetycznej,
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wykona¢ badania geologiczno inzynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo - wodnych nalezy
zastosowac odpowiednie srodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem sie mas ziemnych,
9.3. teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty” (kod obszaru
PLB 040003), na obszarze ktorego obowiazuja przepisy odrebne.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
wszelkie decyzje dotyczace zmian w podziale wymagaja stosownego zezwolenia wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow.
11. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr 6 KDD oraz z terenu parkingu — 11.20.6.KS na zasadzie stuzebnosci komunikacyjnej,
2) parkingi i migjsca postojowe: ustala sie jak w § 6 rozdzialu 2 uchwaty,
3) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji ogolnosplawnej,
4) odprowadzenie wod cpadowych: do kanalizacji ogoinosptawnej lub deszczowej,
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
zaopatrzenie w energie cieping; z sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej,
9) telekomunikacja: nie ustala sie,
10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywoz na sktadowisko odpadéw lub do utylizacji.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie dotyczy.
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1. obowigzujg ustalenia zawarte w karcie mezojednostki 19 - ,Przedzamcza’,
2. zakaz lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komaorkowe;,
3. dopuszcza sig prace zwigzane z zabezpieczeniem technicznym i przeciwpozarowym istnigjacych obiektow oraz prace zwigzane z
niezbednym wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego organu do spraw ochrony
zabytkow.
14. STAWKA PROCENTOWA
0%
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie dotyczy.
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej.
14. STAWKA PROCENTOWA
Ustala sie stawke 30% dla nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ osob fizycznych i prawnych, dla pozostatych 0%

5
6
7
8

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgérza
Zamkowego, Podzamcza w miejscowosci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej |
1. SYMBOL | 1144.ZP 2. MEZOJEDNOSTKA 14 - "Przedmurza i Fosy Miejskie”; |

3. PRZEZNACZENIE TERENU4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

teren zieleni publicznej parkowej. B

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO B -
4.1. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, 8, 9i 10 Uchwaly -
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) Obowiazujg ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwaly

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem do odbiornika, winny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach

3) dobér zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego
4) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie  zacienialy dziatek sgsiednich

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. obowiazuja ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 14 - "Przedmurza i Fosy Miejskie”;
6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru: nie wystepuja,
6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1/ historyczny uklad urbanistyczny
,uVXMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) obowiazuja ustalenia zawarte w karcie mezojednostek 14 - "Przedmurza i Fosy Mlejskle
2) mala architektura: dopuszcza sig,
3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji
4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sig prace zwiazane z niezbednym wyposazeniem w sieci infrastruktury techniczngj
pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow
5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
8) zielen: nie ustala sie,
7) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do wymogow 0sob niepetnosprawnych. o
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

17



14) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo, z powierzchni nieprzepuszczalnych do kanalizacji ogolnosptawnej lub
deszczowej,
5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe,
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
|7) zaopatrzenie w energie cieplng; nie dotyczy,
8) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej,
'9) telekomunikacja: nie ustala sie,
[10) gospodarka odpadami: po segregacii, wywdz na sktadowisko odpaddw lub do utylizacii.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA "TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
‘13 1. Zakaz Iokahzacp zabudowy.
‘13 2. ustala sie mozliwos¢ przejazdu dla stuzb komunalnych oraz dla wiascicieli garazu zlokalizowanego na dziaice nr 27/3 znajdu1qcej
5@ na terenie 11.17.2.M/U, w celu dojazdu do garazu, obowigzuje ograniczenie predkosci do 5 km/h.
14. STAWKA PROCENTOWA - 0%

KARTA TERENU do MIEJSCOWEQO planu zagospodarowama przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgorza
Zamkowego, Podzamcza w miejscowosci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej

1.SYMBOL  1134.U 2.MEZOJEDNOSTKA {3 -, Mury Miejskie - Sad”
3. PRZEZNACZENIE TERENU

teren zabudowy uslugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych — ustugi administracji, oswiaty, ustugi bankowe, prawnicze,
turystyki (hotele, pensjonaty, wynajem pokoi), obstugujace turystyke oraz inne uslugi nieucigzliwe z wykluczeniem stacji paliw i ustug
transportu w tym warsztatow samochodowych; dopuszcza sie mieszkania zwigzane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7, 8, 9i 10 Uchwaly

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)Obowiazuja ustalenia § 5 w rozdziale 2 Uchwaly,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych — drog, parkingdéw, placéw manewrowych itp. przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

3) dobor zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,

4) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odlegiosci od granicy dzialki, aby nie zacienialy dziatek sgsiednich,

J oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyc granic terenu, do ktorego wiasciciel ma tytuf prawny.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1. obowigzujg ustalenia zawarte w pkt. 4 w karcie mezojednostki 13 - ,Mury Miejskie - Sad",

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:

1/ 114 - historyczny uklad urbanistyczny Starego Miasta z terenem zamkowym — w granicach wg decyzji,

6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskq na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1/ ul. Sobieskiego 11 — dom wielorodzinny (d. sad grodzki)

6.4. Zasady ksztattowania geometrii przestrzeni wnetrz urbanistycznych ulic i placow oraz innych przestrzeni publicznych:

6.4.1. Zasady ksztaltowania linii pierzei blokéw zabudowy oraz $cian wnetrz urbanistycznych:

1/ ustalenie obligatoryjnych linii pierzei: wyznacza obrys obiektu chronionego;

6.8. Typy budynkow (dotyczy tylko nowych uzupetnien): nie dotyczy.

6.10. Uklady i ksztalty dachow: zachowanie stanu istniejacego

6.11. Pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego,

6.12. Elewacje budynkow: zakaz stosowania na elewacjach budynkdw plytek fazienkowych i posadzkowych oraz elementow
wykoriczeniowych z tworzywa sztucznego

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, 8, 9 Uchwaly oraz w karcie mezojednostki 13 - Mury Miejskie - Sad”
2) mata architektura: dopuszcza sie,

3) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojacych oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i
tablicami informujacymi o prowadzonej dziatalnosci w miejscu jej prowadzenia - wysieg prostopadty do diugosci maksymalnie 1,5 m, o
powierzchni nie wiecej niz 0,6m?2; reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m?; zamocowanie reklam na wysokasci nie wyzszej niz
pas podokienny 1 pietra, a dolna czesc¢ reklamy zawieszona nie nizej niz na wysokosci 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt
reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktérym reklama ma by¢ zamocowana.

4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sig prace zwigzane z niezbgdnym wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow

5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii,

6) zielen: nie ustala sie,

7) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do wymogow 0séb niepetnosprawnych.

8) na terenie ustala si¢ przebieg sciezki dydaktycznej, oznaczonej jak na rysunku planu.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI K_SZ_'_I'ALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1) LINIE ZABUDOWY: jak w pkt. 6 niniejszej karty terenu,

2) MAKSYMALNA WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI: powierzchnia zabudowy

—
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2. no$niki reklamowe: nie dopuszcza sie lokalizacji i instalowania reklam poza tradycyjnymi szyldami i tablicami informujacymi o
prowadzonej dziatalnosci w miejscu jej prowadzenia.

3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii

4. urzadzenia techniczne: tylko wymagane przepisami odrebnymi

5. zielen: nie okresla sie,

6. ustala sie przebieg nastepujacych tras rowerowych oznaczonych jak na rysunku planu:

- miedzynarodowa droga , Trasa Bursztynowa" R-9, (tereny nr 27KDX,19KDX),

- . Trasa Tysigca Jezior" R-11, (teren nr 27KDX),

- Trasa R-17 Starogard-Krakow-Gniew, (teren nr 19KDX)

7. ustala sie przebieg gtéwnego ciggu pieszego (tereny nr 19KDX, 31KDX,35KDX) i $ciezki dydaktycznej (tereny nr 10KDX, 11KDX,
12KDX,19KDX, 28KDX, 31KDX, 33KDX, 35KDX, 41KDX, oznaczonych jak na rysunku planu.

8. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

8.1. Obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 rozdzialu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,

8.2. teren nr 34 KDX polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Dolnej Wisty”
(kod obszaru PLB 040003),na obszarze ktérego obowigzuja przepisy odrebne

9. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Zakaz wtomych podziatow, zwolnienie z zakazu za zgoda konserwatora zabytkow.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

10.1. obowigzujg ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 2, 3, 4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

10.2. dla ciggdw pieszo — jezdnych, badz tez ich odcinkéw, przy spetnieniu zasady minimalnej szerokoéci ciagu t.j. 6,0 m, dopuszcza
sig: lokalizacjg jednego rzedu stolikow dla tzw. ogrodkow kawiarnianych, szerokosé zajmowanego ciagu nie moze przekroczy¢ 1,5 m.
11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. obowigzujg ustalenia jak w §6 rozdziatu 2 uchwaly _

12. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

12.1. obowigzujg ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 2, 3, 4,5,6,7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 17, 21, 22

13. STAWKA PROCENTOWA 0%

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta,
Wzgorza Zamkowego, Podzamcza w miejscowosci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publicznej
1.SYMBOL  36-43 KX 2. MEZOJEDNOSTKI  4,10,12, 14, 16, 17, 20, 21
2. KLASA | NAZWA ULICY
Cigg pieszy: 36KX- ul. Wislana; 37KX- facznik ul. Wislanej i terenem 482U; 38KX- tacznik ul. Waskiej i ul. Poludniowej; 39KX-tgacznik
ul. Dolny Podmur z terenem 14.9.ZP1; 40KXacznik ul. Podwale z terenem 14.9.ZP1; 41KX- facznik ul.27 Stycznia z 11.3.UMM1;
42KX-ul.Zamkowa, 43KX- przy ul. 27 stycznia
3. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1. szerokosc w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu
2. przekrdj: nie okresla sie,
3. wyposazenie: nie okresla sie
4._inne parametry: nie okresla sie.
4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Do dregi lokalnej, drogi dojazdowej i ciggow pieszo — jezdnych.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1. Obowigzuja ustalenia § 5, rozdziatu 2 uchwaly, oznaczone jak na rysunku planu,
5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do odbiornika winny by
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach,
5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do wymogoéw 0sob niepetnosprawnych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1. obowigzujq ustalenia zawarte w kartach mezojednostek: 4, 10, 12, 14, 16, 17, 20, 21
6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru:
dla terendw 36KX, 38KX, 39KX, 40KX, fragmentu 41KX, 42KX:
1/ 114 - uktad urbanistyczny Starego Miasta Gniewu z terenem zamkowym - w granicach wg decyzji
2/ stanowisko archeologiczne nr 3 ,podzamcze port’- nr rej. 384/Archeol. - dla terendw nr 36KX,
6.3. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskq na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
dla terenow nr 37KX, fragmentu 41KX, 43KX, fragmentud2KX: historyczny uktad urbanistyczny
6.4. nalezy przywrocié (lub odstonic przykryte) historyczne nawierzchnie brukowe ulic i plytowe chodnikow integrujac je w jednolite
posadzki (bez kraweznikow) z rynsztokiem w osi ulicy.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1. mala architektura: tylko o$wietlenie uliczne oraz pojemniki na $mieci , dostosowane formg i kolorem oraz materiatem do charakteru
miejsca Starego Miasta
2. nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie lokalizacji i instalowania reklam poza tradycyjnymi szyldami i tablicami informujacymi o
prowadzonej dziatalnosci w miejscu jej prowadzenia.
3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji
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2) mata architektura: dopuszcza sie,

3) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji i instalowania reklam wolnostojacych oraz wszelkich reklam poza: tradycyjnymi szyldami i
tablicami informujacymi o prowadzonej dzialalnosci w miejscu jej prowadzenia - wysieg prostopadly do diugosci maksymalnie 1,5 m, 0
powierzchni nie wigcej niz 0,6m2 reklamy na elewacjach o powierzchni do 0,6m?; zamocowanie reklam na wysokosci nie wyzszej niz
pas podokienny 1 pietra, a dolna czg$¢ reklamy zawieszona nie nizej niz na wysokosci 2,4m mierzona od wys. chodnika; projekt
reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktorym reklama ma by¢ zamocowana. |
Lﬂ urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie, i
5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zielen: nie ustala sie,

7) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow 0sob niepeinosprawnych. |

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1) LINIE ZABUDOWY: obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku planu,

2) MAKSYMALNA WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALK!: dla dziatek z budynkam|
objetymi ochrong aktu prawa miejscowego ~ jak w stanie istniejacym, dla pozostatych nie wiecej niz 60%,
|3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

4) INTENSYWNOSC ZABUDOWY: nie wigcej niz 1,6
5) WYSOKOSC ZABUDOWY: dia nowej zabudowy nie mniej niz 6,5 m nie wiecej niz 8,0 m nie wiecej niz dwie kondygnacje, dla
obiektu zabytkowego — jak w stanie istniejacym,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojaca, male domy mieszkalne,

7) GEOMETRIA DACHU | JEGO UKLAD: dach dwuspadowy o ukiadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 250%-500

8) SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE. - nie okresla sie.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
|Obowsqzu1aLusiaien|a § 5, rozdziatu 2 uchwaly.

10. SZCZEGQLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZfALU NIERUCHOMOSCI:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie wystepuja,
2) minimalna powierzchnia dziatki: patrz pkt.6.4.,

3) minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek: patrz pkt. 6.4.,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°

\5 zaleca sig scalenie dzialek nr 23/7 i 23/8,

11. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi Iokalne] z ulicy nr 6 KDD, .

2) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdzialu 2 uchwaly,

|3} odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji ogéinosplawnej,

4) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji ogolnosplawnej lub deszczowej,

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne proekologiczne zrodia ciepla,

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng; z sieci elektroenergetycznej,

9) telekomunikacja: nie ustala sie,

110) gospodarka odpadami: po segregacji, wywoz na skladowisko odpadow lub do utylizacji.

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie dotyczy. - B i - -

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA WICH UZYTKOWANIU
1) zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komarkowej,

2) dziatke uzyskang w wyniku potaczenia jak w pkt. 10.5) nalezy zagospodarowa¢ budynkiem reprezentacyjnym od strony ul.
Sobieskiego i parku (teren 11.14.1.ZP)

14. STAWKA PROCENTOWA 0%
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5) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

6) zielen: nie ustala sie,

7) rozwigzania komunikacii pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow 0sob niepetnosprawnych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1) LINIE ZABUDOWY: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu- obowigzuja ustalenia zawarte w karme
mezolednostkl 17- ,Przedmiescie Potnocne”,

2) MAKSYMALNA WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI: nie wiecej niz:
dla zabudowy zwartej dziatki nr 26, 27/1, 28/1 - 60%, dziatka nr 25/2 - 35%; dla dziatki objetej ochrong aktem prawa
miejscowego 67%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) INTENSYWNOSC ZABUDOWY: nie wiecej niz 1,2,

5) WYSOKOSC ZABUDOWY: nie mniej niz 6,0 m, nie wiecej niz 12,0 m, nie wiecej niz trzy kondygnacije z poddaszem
uzytkowym, dla budynku chronionego aktem prawa miejscowego - jak w stanie istnigjacym,

6) FORMY ZABUDOWY: zabudowa wolnostojaca i zwarta,

7) GEOMETRIA DACHU | JEGO UKLAD: dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym; o kacie nachylenia pofaci
dachowych 25°-50°

8) SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ - nie mnigj niz 15,0 m, nie wiecej niz 24,0m.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1. Obowiazujg ustalenia § 5, rozdziatu 2 uchwaly
10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie wystepuja, .
2) minimalna powierzchnia dziatki: dla dziatek z budynkami chronionymi aktem prawa miejscowego — jak w pkt 6.4., dla
pozostatego terenu - 350,0 m?

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek: 15,0 m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°

11. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | iNFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

) dostepnos¢ drogowa: z drogi lokalnej z ulicy nr 5 KDL (ul. 27 stycznia) poprzez ciag pieszy nr 43 KX

) parkingi i miejsca postojowe: zlokalizowane na terenie i ustaleniach zawartych w § 6 rozdziatu 2 uchwaty
) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji ogoinosptawnej,

4) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji ogéinosptawnej lub deszczowej,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
6)
7)
8)

il
2
3

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

zaopatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej,

zaopatrzenie w energie elektryczna;: z sieci elektroenergetyczne;,
) telekomunikacja: nie ustala sie,
10) gospodarka odpadami: po segregacji, wywoz na sktadowisko odpadow lub do utylizacji.

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW
Nie dotyczy.
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

14, STAWKA PROCENTOWA 0%

O 00~ o B~ G

KARTA TERENU do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Starego Miasta, Wzgérza
Zamkowego, Podzamcza w miejscowosci Gniew jako planowanego obszaru przestrzeni publiczne;

1. SYMBOL 1V.20.4.2P2 2. MEZOJEDNOSTKA 20 - ,Fosy Zamkowe”

3. PRZEZNACZENIE TERENU
teren zieleni publicznej

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1. Oboquu;@stafema zawarte w § 7, 8, 9 10 Uchwaly

5, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) Obowazu;q ustalenia § 5 wrozdziale 2 Uchwaly

2) dobor zieleni winien odbywa¢ sie z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podioza
gruntowego. - - _

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ




VI. INFORMACJE UZUPELNIAJACE:

1. Wypis jest jedynie skrotowg informacjg z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W celu podjecia decyzji inwestycyjnej nalezy zapozna¢ sie z calym opracowaniem planu dostepnym w
tutejszym urzedzie w pokoju Nr 208, na stronie internetowej http:/gniew.e-geoportal.pl/m_mpzp.php oraz
www.bip.gniew.pl lub w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

3. Gmina Gniew przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wzgdrza zamkowego i parkingu w miescie Gniew uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/227/13
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 maja 2013 r., zgodnie z Uchwatg Nr XIX/146/16 Rady Miejskiej w
Gniewie z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wzgorza zamkowego.

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tj Dz U.z 2015 r. poz. 783 ze zm.).

Otrzymuia: Zup. BURMISTRZA
1. Whnioskodawca
2. ala =
Kierownik Referath Gospodarki
Przestrzennej i Srodowiska
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